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margaugJmmobllier@wana
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www,margaux-immobilier i

ENTRE LES SOUSSIGNES :

SR 0 ot riculde an Tepistie des cormmerces et des soclétés de BORDEAUX sous le n® SIRET VSRS depuls le
24 octobre 2007, domicilide 2 S RNIEIENTIEERSE® ot représentée par Monsleur CEERENRNIS

CI-APRES DENOMME « LE BAILLEUR »
D'UNE PART

ET:

SAS BOUCHERIE CLEMENT 3 assoclé unique immatriculé ‘sous le n° 831430 038 au RCS de BORDEAUX en cours domiciliée a

SOUSSANS chemin de la curade représentée par I ST —.

CI-APRES DENOMMIE « LE LOCATAIRE »
D'AUTRE PART

avec le concours de ;

SRR 1/ OBILIER, SARL au capital de 8 000 €, dont le siége social est situé q
immatriculée sous le numéro de SIREN EMERESERENP au RCS de BORDEAUYX, représentée par ‘i ERENIINGD, n sa qualité de gérant,
diment habilite 3 l'effet des présentes

Titulaire de Ia carte professionnelie numéro CP| SENRREERNGEREE,, d¢livrde le 27 mars 2017 par la chambre de commerce et
d'industrie située a BORDEAUX

Adhérent de la Fédération Nationale de I'tmmobilier (FNAIM), ayant le titre professionnel de gérant obtenu en France dont Factivité est
régie par la loi n*:70-9 du 2 janvier 1970 (dite « loi Hoguet ») et son décret d'application n° 72-678 du 20 juillet 1972 {consultables en
frangais sur www legifrance.gouv.fr), et soumis au code d'éthique ‘et de déontologie de la FNAIM Intégrant les régles de déontologie
fixées par le décret n® 2015-1090 du 28 aofit 2015 {consultable en francals sur. www.fnaim.fr)

carte portant 12 mention "Transactions sur immeubles et fonds de commerce"

Garanti par GALIAN - 89 rue de |a Boétie 75008 PARIS, pour un montant de 120 000 €, contrat cotivrant la zone géographlque suivante :
FRANCE.

Titulsire du compte spécial (article 55 du décret de 20 juillet 1972) numéro RS o\ vert auprés de CREDIT AGRICOLE

Titulaire d'une assurance en responsabilité civile professionnelle auprés de MMA - 14 BD MARIE ET ALEXANDRE:OYON 72030 LE MANS
sous le numéro de police GRERERIIIR, contrat couvrant la zone géographigue sulvante : FRANCE,

Huméro individuel d'identification 2 Ia TVA NS s

¥
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ONT EXPOSE ET conveny CE Q

Le BAILLEUR est proprietalre de - -
SORStiUre, suivant acte en date du Ul tequ en donation, fecue

Hll,dans successlon; ou fait
Le BAILLEUR déclare -

eNs ne sont pas situés dans
le de remettre en cause la

_ CECI EXPOSE, BAILLEUR EY LOCATAIRE ONT ETABL) CEQUISUIT:

‘ CONVENTION
gafyfanﬁémam aux articles 1. 145-1 et suivants du code de commékrcem donne(nt) 3 ball
9 Usage commercial au profit de ; g | ; ,  situat

; el ’ ’ ’ qui accepte(nt) Fimmeuble dont 1a situation

1. - SITUATION ET DESIGNATION DES LIEUX LOUES

A SOUSSANS(33460), chemin de Ja curade,

. Un local rommercial avec sas de réception, chambre froide, vestiaire, tollette, salle de découpe cli

plpngg, bureau, labnratoire de fabrication, réserve, magasin de ?vente et parking,

matisée avec chambre froide et

_Tel que lesdits locaux existent, s'étendent, se poursuivent et comportent avec toutes leurs alsances et dépendance
exception ni réserve, et sans qu'll soit nécessalre d'en faire plus ample déslgnation, le locataire déclarant parfaltemen
pour les avolr vus et visités prealablement aux présentes.

1l est expressément convenu que les blen

S, SANs aucune
3esfconn:ﬁtre,,

s loués forment un tout matériellement et juridiguement indivisible.

2. - DUREE DU BAIL

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de 9 annéest) entieres et consécutives, qui commenceront & courlr le 73 |
_ septembre 2017 pour se terminer le 22 septembre 2026 ‘ (
i
Toutefois, conformément aux dispositions de l'article L 1454 du code de commerce ;
- le locataire aura la faculté de donner congé a l'expiration de cha
___recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire ;
- le bailleur aura la méme facult, dans les formes et délais de Particle L. 1459 du code de commerce
s'll entend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, 1.145-21 et L, 145-24 du code de commerce.

que période triennale au moins six mols a I'avance, par lettre

{a-5avoir par acte extrajudiciare), 1
51 par cas fortuit ou force majeure, les biens louds venaient 3 étre détruits en totalité, le
_indemnité de la part du BAILLEUR et sans pr

présent bail sera résillé de plein droit, sans |
€judice du recours que ce dernler aurait a I!
imputable.

encontre du LOCATAIRE st la destruction lul était

3. - DESTINATION DES UEUX!.OUES L
Les lleux lougs seront destinés exclusivernent aux activités de BOU

i

CHERIE CHARCUTERIE PLATS CUISINES a l'exclusion de toute autre
utilisation. ‘

|
. Dés lors, le locataire reconnait et accepte expressément qu'il ne pourra en aucon cas utiliser les i
principale™. Il ’agit d'une condition dét

eux loués & usage d’habitation
erminante de ' engagement du BAILLEUR, sans laquelle Il n'aurait pas contracté,
~ Les locaux loués doivent étre affectés uniguement 3 Vexercice de Vactlvité commerclale prédéfinie ainsi qu'éventuellement; et A titre
- accessoire, a usage de remise ou de réserve,
__ Le LOCATAIRE ne pourra, sous aucun prétexte, changer la destination des Jicux loués et ce,
’SI pourra toutefols adjoindre a ce commerce des activités connexes ou complémentaires,

méme de facon temporaire.
on intention au BAILLEUR en se conformant 4 la procédure prévue aux articles L, 145

mais 3 la condition expresse de faire connaitre
~47 et suivants du code de commerce.

e
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_Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel hors taxes en principal de (en lettres et en chiffres)

Nille cing cent euras (1500 €)

e

te LOCATAIRE s'oblige & payer au BAILLEUR ou & son mandatalre ;
pat mois (X1 3 terme d'avance

auquel s'ajoute la TVA au taux en vigueur 4 la date d'exigibilité du loyer, que le LOCATAIRE s’engage & régler expressément  la méme
periode que le loyer

de plein droft.
{1 sur option du BAILLEUR, option que le LOCATAIRE accepte expressément,

Tous les paiements auront lieu au domicile du BAILLEUR ou de son mandataire, ou en tout autre lieu indigué par fui.

Par allleurs, il est précisé qu'en cours de bail le BAILLEUR se réserve la faculté d'opter pour l'assujettissement de la présente location a
la TVA, sans opposition possible du LOCATAIRE. Cette option est acceptée expressément et par avance par le LOCATAIRE qui s’y oblige.
La TVA sera 3 la charge du LOCATAIRE au taux qul sera en vigueur  la date d'exigibilité du loyer et de ses accessoires,

5. - INDEXATION ANNUELLE DU LOYER

Le loyer sera indexé automatiquement en fonction de la variation de I'indice des loyers commerciaux

Cette Indexation interviendra chaque année 3 la date anniversalre du présent bail et pour la premiére fols le 01 aout 2018 sans qu'il soit
besoln d'effectuer aucune formalité.

L'indice de base retenu est celul du 1 er trimestre 2017 valeur 109,46
Si cetindice venait 3 disparaitre, 'indice qui lul serait substitué s'appliguerait de pleln droit.

S| aucun indice de substitution n'était publié, les parties conviendraient d'un nouvel indice, A défaut d'accord, Il serait déterminé par un
arbitre choisi d'un commun accord entre les parties.

6. - REVISION TRIENNALE LEGALE

Le loyer ci-dessus fixé poitrra Etre révisé trols ans au molns aprés la date d’entrée en joulssance du LOCATAIRE ou aprés le point de
dépant du bail renouvelé conformément a I'article 1. 145-38 du code de commerce, De nouvelles demandes de révision pourront étre
formeées tous les trols ans 3 compter du jour ot le nouveau prix sera applicable par application des dispositions légales.

Uindice' des loyers commerciaux servant de base 3 la révision sera celui du 1 er trimestre 2017 valeur 109,46

L'indice de comparalson sera le dernler indice publié av jour de la demande de réviston et d'une facon générale les indices & prendre en

compte seront d'une part, le dernler indice publié au jour de la derniére fixation amiable ou judiclaire du loyer et, d'autre part, le
dernler indice publié au Jour de 1a date de révision,

Sicet indice venait a disparaitre; I'indice quilul seralt substitué s'appliquerait de plein droit.

51 aucun indice de substitution n'était publié, les parties conviendratent d'un nouvel indice. A défaut d’accord, il serait déterminé par un
arbitre choisl d'un commun accord entre les partles.

7. - DEPOT DE GARANTIE
Pour garantir 'exécution des obligations lul Incombant, le LOCATAIRE verse au BAILLEUR ou & son mandataire ‘qui le reconnalit, la
somme de 1800 € 4 titre de dépbt de garantie correspondant a 1 terme de loyer"”‘

A l'expiration des relations contractuelles, cette somme sera restituée au LOCATAIRE, dans les trois mals suivant la remise des clefs,
déduction faite de toute somme dont il pourralt étre débiteur & guelque titre que ce solt et notamment au titre de Joyers, charges,
taxes, réparations ou Indemnités quelconques,

il ést expressément convenu qu'au cas ou le loyer viendralt & augmenter, la somme versée a titre de garantle sera augmentée
automatiquement dans la méme proportion.

8. - ETAT DES LIEUX
Lors de la prise de possession des locaux et lors de leur restitution, un é1at des lieux sera‘établl contradictoirement et amlablement par
les parties ou par un tlers mandaté par elles, et joint au contrat de location ou & défaut, conservé par les parties,

5i I'état des lieux ne peut étre établi dans les conditions cl-dessus invoguées, Il sera établi par un huissier de justice, sur Iinitiative de la
partie I3 plus diligente, 3 frals partagés par moitié entre le BAILLEUR et le LOCATAIRE.

9, — CHARGES, IMPOTS, TAXES ET REDEVANCES

Les charges, impots, taxes et redevances donnent lieu & un Inventaire annexé au présent ball qul indique leur répartition entre le
BAILLEUR et le LOCATAIRE, Cet inventaire, annexé au contrat, donne lieu a un état récapitulatif annuel communiqué au LOCATAIRE au
plus tard le 30 septembre de F'année suivant celle au titre de laquelle il a été établi ou dans le délal de trois mois a compter de la
reddition des charges dans hypothése ol les Heux lougs sont situés dans un immeuble en copropriéte,

Cet état récapitulatif comprendra la liquidation et la régularisation des comptes de charges, impots, taxes et redevances.

. e
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Al st que ey
THa BAILE R touten
0 en comdence.

SLIBCUPETables sur I LOCATAIRE sont lstdes dars Vinventaire
IO !

e omine notamonent sa tontibution érononinine erntoniale, sa tave sur fos
Dl ement o tplts, contibutions st Yares suxquels i pst gy ospra assujetti

LALLLUR by Gt responsable 4 un ttre guelconque, Hl devra lustifier de leur paternent
L e e Feapiration du ball, avant tout enldvement des objets miobiliers, matériel e

A nuntionne ef sanexé a present bail il est rappelé que le LOCATAIRE remboursera au BAILLEUR :

: %@&%@m% des ordures ménageres, |a taxe de balayage
Lo s isieite Invale divecte afferente aux taxes réglées par le BAILLEUR
ol v toms G assaintssement. dues sur les consommations en partl

o ‘ es privatives, parties communes et sur les
= Lomsoremstion des Huides, combustibles et energie

 Les Leus louss sont situes dans un ensemble Immobilier comportant plusieurs locataires.

L8 fepeiion des charges impéts, taxes, redevances et du coit des

; travaux entre les différents locataires occupant I'ensemble
21 &5t reelisee 2y prorata de la surfate exploitée, éventuellement pondérée, 1a surface exploitée s'entend comme celle rmise 3

D eaete g LOCATAIRE A cet effet, Il est précisé que le LOCATAIRE ne pourra se prevalolr de I'existence de surfaces qulil n‘exploite
o pout s exonerer du palement de toun ou partie de ces charges, impots, taxes, redevances et du coit de ces travaug,

L& susiace exploitée mise & disposition est de - m?,
S en lonction cde I3 categorie des dépenses, la surface explaitée est pondérée,
nddretions

le BAILLEUR communigue au LOCATAIRE cey

Récapitulatif des sommes versées par le LOCATAIRE a chague terme :

Somme versée parle LOCATAIRE 3 chague terme :

loyer 1500€ .
-Tya 300 € - ;,
- provision pour charges £ -
Soit un total de : 1800¢€

10. DEPENSES D’ENTRETIEN ET DE REPARATIONS

Le LOCATAIRE prendra les biens loués dans I'état ot Ils se trouveront au moment de lentrée en jousance .
Le LOCATAIRE devra assurer, sans aucun recours contre le BAILLEUR, I'entretien complet des biens louis deman
constamment maintenus en état de propreté, , -
Le LOCATAIRE ne pourra rien faire nl laisser faire qul pulsse détériorer les biens loués |l devra mﬁ«v@m I
et par lettre recommandée avec avis de réception, sous peine d'étre personnellement resporsable oo 10 e
Iz propriété, en cas de travaux, de dégradations et detériorations auj viendmigm dsepodune tne e b
nécessaire l'intervention du BAILLEUR.

ac. ’ ~ . | | %}M




Le BAILLEUR prendra 4 53 charge
- les dépenses relatives aux Brosses
limmeuble dans leque) jls se trouvent :
* dés lors qu'elles relevent des grosses ré
dyant pour objet de remédier 3 |3

lieux lovds ou Limmeuble dans leq

- les dépenses pouyr travaux d'em i i :
. , ‘améliora ' excéde  colt dy :
relévent de Varticle 60g du Code civil ; e e -
- le cas échéant, leg honoraires liés a1 réalisation de 1oy
_ -lecas échéant, les frais d'assurance lésals réalisation

téparations mentionnées 3 farticle 606 du Code ciyj) réalisées dang
" paratians mentionnées a article 606 du Code Civil - les dépenses relatives aux travauy
vélysté ou de mettre en accessibilité ou en conformité avec iy réglementation, réalisés dans les
uel ils se trouvent ;

bellissemnent et d

les lieux loués ou

identique et qui

s les travaux ci-avant mentionnés :
- des travaux cl-avant mentionngs,
Le LOCATAIRE prendra 453 charge -

~ ~U8slors qu'elles ne relyent : “Paration mentionnées & Iarticle 606 du Code civil -

_ ~ - celles relatives 3Ux travaux de réfection, remise en état, réparation; méme celles rendues nécessaires en raison de la
V , d'un vice cache, de Ia mise en conformite avec I reglementation, de Is mise en accessibilité, que ceux—ci solent

afférents aux biens 10ués ou a Fimmeuble dans lequel ils se trouvent ;

- celles relatives auy travauy,

installations, transformations quelle qu'en soit la nature, qui-serzient imposés par les
autorités adminisiratives, Iz lol ou les réglements présents o0 & venir. en raison de ses activités présentes ou futdres :

- les dépenses POUr travauy d'embellissement et damélinration qui excédent le codt gy remplacement a1’ identique et qui relivent
de l'article 606 d Code civil ;
- les dépenses POUI travauy d'embeliismmm et d'amélioration qui e relévent pas de Particle 606 du Code civil ;
- les dépenses pour travaux et réparations rendues nécesseives en raison Gun defaut dentretien ou dexécution de travaux
incombant ay LOCATAIRE ou en €35 de dépradatinne de son fan. de celul de sx clentéle ou de son Bersonnel, que ces dépenses
relévent ou pas de Fariicle 606 di Code civil
- les dépenses de recherche de fuites de

toute nature ou de Bissures dos conduis ge fumée ou de vEntilation, ous cellesof sofent
aftérentes aux biens lougs 00 & Vimmeuble dans lequel ifs se trouvent ;
- les dépenses pour 1ravaux d'incinération des hols et d
-lecas éehéant les honoraires liés § 1a réal
e cas eehibant les frak o

s matdriaw contamings i

isation des travaus Chavanl mentioanis
assurance s b ba réalisation

Ve ermites oy frsectes wylophapes «
des Iravatm chavarn rwn%m%

En cas d'exécution et de préfinancement par le Proprictaice de traveue dont 1s thatge mcombe au LOCATAIRE Is BALLEUR poua
demander, sur Justificatd, le tembourserment sl LOUATAIRTE s PLOvISIom nl srompies Gt 2uirn Tk pour son comie,

En conséguence des stipulations ol desaus, e BAILLEUR

PR Lo et sattalie b toltes oo oblaatons of notarmment & 2ol
Visées par Particle 1719 du Code coil

Algxpiration dy bail, le LOCATAIRE rendes les bens louds en bon et e vpuation den

e tion et e Tonrbonpement

11 . ETAT PREVISIONNEL ET RECAPITULATIF DES TRAVAUX -
[Z] Le BAILLEUR déclare ne Pas envisager de réaliser des travaus dans les fros anneed suivant celle de 1y Sgnsture di bail,

Ll Le BAILLEUR déclare envisager de réaliser des travaus duns les Leohs snnt e siivant colle de la

Cetie Indication est donnde & titre putemant inleraanit b LOCATMRE v sovant s privsbas &
déclarations. L'état prévislonne) dee VBl envisape: rldeson o b

=

BAILLEUR un quelcongue Ehpapement dellecuwr oo

Lraviun, ce dernber il
ne pas les réaliser ou d'en réaliser d'autres

ELat previsionnel des travaus

i el

SRR e

S

i o e e s
AR i s

Budget previdonnel

et e e e e e
. e e e e S
. ...

T e e e e e S e e L

i
... .




...

Ypothdse o le BAILLEUR & Téalisé des travaux dans loy trols années précédant I conclusion du hail ;

ulatif des travan -

.

.
.. ... o e .

= b i
b e e oo

Ot des travaux

12. - DIAGNOSTICS ET INFORMATIONS RELATIVES AUX LOCAUX LOUES
2 12.1. INFORMATIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX LOCAUX LOUES
- relatives au bruit

Si les locaux louds sont situés 3 proximite d'un aérodrome,
miorme  le  locataire que les

conformément a l'article L. 112-10 du code de l'urbanisme, le bailleur
biens  loués - sont  classés  dans e plan.. d'exposition ~au . bruit, en = zone'®

~’xe‘!~atives 2 la récupération des eaux de pluie {arrété du 21 aodt 2008 pris en application de la lo} du 30 décembre 2006)
S; les locaux loués comportent des équipements de récupération des eaux pluviales, Je BAILLEUR informe le locataire des modalités
d'utilisation de ceux-ci.

e 12.2. DIAGNOSTICS TECHNIQUES
12.2.3. DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

UN DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES EST ANNEXE AU PRESENT CONTRAT DE LOCATION ET COMPREND :

- le diagnostic de performance énergétique prévu a I'article L. 134-1 du code de la construction et de 'habitation

Le locataire reconnait avoir recu I'ensemble des informations concernant le diagnostic de performance énergétique relatif -aux biens
loués, dont le contenu est annexé au présent bail.

 siles locaux comprennent une partie 4 usage d'habitation, le constat des risques d’exposition au plomb prévu aux ariicles L, 1334-5
et L. 1334-7 du code de la santé publigue, lorsque I'immeuble a été construit avant le 1% janvier 1949

Le LOCATAIRBE reconnait avoir recu l‘ensemble des informations concernant le constat des risques d'exposition au plomb relatif & la
partie a usage d habitation et dont le contenu est annexé au présent bail,

- 'état des risques naturels, miniers et technologiques

Etant ici rappelé que, conformément a l'article L. 125-5 du code de I'environnement; les locataires de biens immobiliers situés dans des
zones couvertes par un plan de prévention des risques technologigues ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou
miniers, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définles par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le bailleur de
{'existence des risgues visés par ces plans ou ce décret. '

De plus, lorsqu’un immeuble a subl un sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnité en application de | amc!evL. 125-2 ou de
Varticle L 128-2 du code des assurances, le ballleur de Fimmeuble est tenu d'informer par écrlit le locataire de tout sinistre survenu
pendant la période ou 1l a été propriétaire de 'immeuble ou dont il a été lul-méme Informé en application des présentes dispositions.
En cas de non-respect des dispositions de ['article L. 125:5 du code de I'environnement, Il est en outre rappelé que le locataire peut
poursuivre Ia résolution du contrat ou demander au Juge une diminution du loyer.

~ En cohséquence; le bailleur déclare gue les biens objet des présemesm :

lan de prévention des risques technologiques, prescrit ou approuvé, ou par un
[ ne sont pas situés dans une zone couverte par un plan ; : ‘
plan de pré\?ention des risques naturels prévisibles ou minlers, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité définie par décret en

__ Consell d'Etat.

[ sont situés dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologlques, prescrit ou approuve, ou par un plan de

_ prévention des risques naturels prévisibles ou miniers, prescrit ou approuvé, ou dans une zone de sismicité définie par décret en Consell
 drel

e sé un état dés risaues en date di1 07 iiin 2017 sur 1a base des Informatinne micac 3 dicnneltinn nar Ia nrdfactina
dressé un élat ~ ‘

s



DOMTLE PEREES DF Copis TR £ EE vipyet

stves o'l oooupe (DAPP ou DTAL
urau ge son andataire,

te [TA) sur les parties commungs est tenu 3 disposition chez le

s parns les blens loués de matériel, objets et effets mobiliers lul appartenant personnellement,

o repondre en tout temnps du palement du loyer et des accessoires et de I'exécution de toutes les

612101 ere son affsire personnelle de la garde et de la survelllance des locaux,

S00 buss relonnablement, sulvant leur destination, et se conformer a tous réglements qui s'appliquent

~ouel il exerce ef dont il reconnait avoir eu connaissance.

e oo Vebralnution des déchets liés a son activité. |l s'oblige notamment a respecter:la réglementation

m».z;%ﬁ:mfs ﬁm déchets el des matiéres dangereux; polluants ou obstruants, Le LOCATAIRE, qui s'y oblige,
=< & supporier seul toutes conséguences pécuniaires ou autres ‘et ne pourra prétendre 3 aucun

"t Bvente de ly part du BAILLEUR. |l restera garant-vis-a-vis du BAILLEUR de toute action notammient en

Je L opert des puties locatalres pu volsing que pourraient provoguer F'exercice de ses activités.

a la santé, sécurité, hygiéne de
I BAHLLEUR eflectuera ou fera effectuer les recherches, diagnostics, travaux qui seralentimposés :

wile au plomb ou de contamination déclarée, le BAILLEUR informera le LOCATAIRE de la nécessité

¢ ni réfaction du loyer n'est due par le BAILLEUR autre que les dépenses relatives au relogemant

ala

elatives sue recherches, diagnostics et travaux nécessalres cl-avant mentionnés sont répartis entre le BAILLEUR &t 1o
il contormément & ce gulest prévu 4 Taclause 10. « DEPENSES D'ENTRETIEN ET DE REPARATIONS ».

. o

s par Padtorité administrative: Dans le cas ol 'évacuation des locaux est rendue nécessaire par ia nature
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LALe G udclarer D la paliie s
1 e Hen i

: te de termites dans Mimmeuble,
i o8 T 1€ Gl pulsse apporter un trauble de Joulssance aux volsing ot & N'erereer atitOnm activité conraire
ATAIRE Sengage 3 ne pas charger oy

€1 Ue e poids auprés d'un architecte.

planchers d'un polds supériew b celul qu'lls peuvent supporter et en cas de doute de

U s'interdit d'instalter et d'utiliser des apparells : ! 2L aes nulsance:
ey aller et d'utiliser des appavells » moteur qul produlralent des nulsances
e ATAIRE devia satistaire 3 toutes los tharges de ville,

W Ste !

ok Bt de police, réglementation sanitalre, volrle, salubrité, hyglene, ainsi qu's

! 5 pouvant résulter des plans daménagement de la ville, el autres charges, dont les locatalres sont ordinairement tenus, de

manitre b ce e fe (imtmquﬁ e pulsse aucunement 8tre ngulété nlrecherché a ce sujet,

wm%mm fera son faﬁ%im pensonnelle pour toutes réclamations ou contestations qui pourralent survenir du falt de son activité

ia%am Ji% blens %m;%, e facon A ce que le BALLEUR ne solt famals inguieté plrechecché 4 ce aujet,

¢ LOCATAIRE sengage 3 malntenit les blens lous en dtat permanent d'exploitation effective et normale, sauf les fermetures

Pebdomadiies et annuelles,

i@ LOCATAIRE soufitira tous travauy Quelconques qul seralent exécutés dans les blens loués ou dans Immeuble dont il dépendent. (I

ne @ Prétendie A cette occasion 3 aucune Indemnité ni réduction de loyer, quand blen méme la durée des travaux excéderait vingt
o

2. EMBELUSSEMENTS ET AMENAGEMENTS
g; LOCATAIRE ne pourra eHfectuer aucuns travaux de transformation, changement de distribution sans accord préalable et écrit du
SALLEUR

i wgé‘ammisaﬁon du BAILLEUR pour effectuer de tels travauy, le LOCATAIRE devra les effectuer a ses risques et périls sans que le
&%&&%w% Pulsse étre Inquiété ni recherché a ce sujet. Si ces travaux affectent le gros ceuvre; ils devront étre exécutés sous la
sunveillance d'un architecte et garant

Is par une assurance dommages-ouvrage, Les honoraires d’architecte et les frajs d’zssurance
dommages-ouvrages sont répantls conformément 3 Ia clause 10, « DEPENSES D’ENTRETIEN ET DE REPARATIONS » 5

Tout embei?issement, amélioration et Installation faits par le LOCATAIRE dans les lieux louss resteront 3 la fin du_présent bail la
propriete du BAILLEUR sans indemnité et devront &tre remis en bon état d'entretien en fin de Jouissance, sans préjudice du droit
18terve au BAILLEUR d’exiger la remise en I'état primitif, pour tout ou partie, aux frals du LOCATAIRE.

Le BAILLEUR a la faculté d'exiger 3 tout moment, aux frals du LOCATAIRE, a I'exception:des travaux qu'il aurait autorisés sans réserve, la
femise immédiate des lieux en I'état lorsqie les transtormations me

ttent en peril le hon fonctionnement des équipements ou la
sécurité du local ou de l'immeuble en général.

Le LOCATAIRE devra déposer a ses frals tous cofrages, €quipements, installations, décoration qu'il auralt faits dont 'enlévement serait
ngcessaire notamment pour la recherche et la réparation de fuites de toute nature, de fissures des conduits de fumée ou de ventilation.

Dans le cas o0 Fimmeuble est soumis au régime de la copropriéte, préalablement 2 V'exécution de tous travaux, le LOCATAIRE
communiguera au BAILLEUR les éléments nécessaires 3 I'obtention de 'autorisation du syndicat des copropriétaires,

3, PUBLICITE

Le LOCATAIRE aura le droit d'installer, dans 'emprise de sa facade commerciale, toute publicité extérieure indiquant sa dénomination

et sa fonction, a condition qu'elle respecte les réglements administratifs en vigueur. et tous réglements qui s'appliquent 3 'ensemble
immobllier dans lequel Il exerce et dont il reconnait avoir eu connalssance.

Il s'engage 3 acouitter toutes taxes pouvant étre dues 3 ce sujet.

L'instellation sera faite aux frais du LOCATAIRE, I} devra I'entretenir constamment en parfait état et sera seul responsable des accidents

que sa pose ol son existence pourralt occasionner. En cas de restitution des biens, le LOCATAIRE devra falre disparaitre toute trace de
scellement aprés enlevement desdites enseignes ou publicités.

4. VISITES DES LIEUX

Le LOCATAIRE devra laisser le BAILLEUR, son mandataire, son architecte, tous entrepreneurs et ouvriers, et toutes personnes autorlsée
par lui, pénétrer dans les lleux loués, pour constater leur état quand le BAILLEUR le jugera a propos.
En cas de mise ep vente, le LOCATAIRE devra laisser visiter les biens loués de 9 heures 2 18 heures les jours ouvrables:

De méme, il devra laisser visiter les blens loués sulvant les mémes modalités par le BAILLEUR, ou-d’éventuels candidats locataires, dés la
délivrance du congé donné par I'un ou l'autre,

Dans tous les cas, le LOCATAIRE souffrira I'apposition d

£s

'écriteaux ou d'affiches annoncant la vente ou la location;

14. - ASSURANCES

Le LOCATAIRE devra assurer et maintenir assurés, auprés d'une compagnie not
les objets mobiliers, matériel et marchandises contre l'incendle, les risques loca
des tiers, les degats des eaux, la recherche de fuites, les explosions, les bris
immatériels et généralement tous les autres risques,

Si Vactivité exercée par le LOCATAIRE entraine pour le BAILLE

oirement solvable, les blens loués, les aménagements,
ifs, les risques professionnels, le recours des voisins et
de glace, le vandalisme, tous dommages matériels et

JR, directement ou Indirectement, des surprimes d'assurances, le
LOCATAIRE sera tenu tout 3 la fois d'indemniser le BAILLEUR du montant de la surprime par lul payée et; en olitre, de le garantir contre

toutes réclarnations, Il devra justifier de tout a chaque réqulsition du BAILLEUR. Le LOCATAIRE s'engage; en cas de sinistre quelcongue,
& n'exercer aucun recours en garantie contre le BAILLEUR et ses assureurs. En cas de sinistre, quelle qu'en soit la cause, les sommes qul
seront dues au LOCATAIRE par la ou les compagnles ou soclétés d'assurances, formeront, aux lleu et place des objets mobiliers et du
matériel, jusqu'au remplacement et au rétablissement de ceux-ci, la garantie du BAILLEUR. Les présentes vaudront transport en
garantie au BAILLEUR de toutes Indemnités d'assurance, Jusqu'a concurrence des sommes gul lui seraient dues; tous pouvoirs étant

donnés au porteur d'un exemplaire des présentes pour faire signifier le transport & qui besoin sera,

Re




RE devia malntentt of renomeats e -
- e ‘i‘*‘m‘t%guzgtzgiiiiuingfa%ﬁ%f g dant toute Ia durdo du ball, acquitter régulibrement fos primes et
1l demande. o " LLELR Bt au molng annuellement, 4 (s date annlversalre du bail, sans au’ll il en

SION ET SOUS-LOCATION

Le LOCATAIRL ne Pourra dans au o1 8¢

. AR > AUCUR cas et sous aucun prétexte. sous.loye n1iou :

?é@fg}igués, les prétm, méme a titre gratuit. Y’ L e e
;zz{?z’i,éz \ggAjAtRE pourra, s remplit les conditlons légales, consentlr une location
ceder au locataire gérant un drolt d'occupation des lleux Inués, || tevra not

Eér@nm o lul remeltre unecople du contrat,

- gii:fiﬁ ne mwm‘ en outre, Qéqm son drolt au présent ball, sl ce n'est A 50N successeur dans son commerce, mais en totalité
m‘ ’,% oot n‘caﬁ de cession, le LOCATAIRE demeurera garant et répondra solidalrement avec (e cessionnalre ef tous ses successeurs,
. sa fmgnt ﬁesm\sers el accessolres et de I'entidre exdeution des conditions du présent ha)®.

éﬁm 5 glmeg ieg Cesstons, une cople de ta cession enreglstrée portant la signature manuscrite de thague partle devra étre remise au
L’EUR, sans frals powr lul, dans le mols de Ja signature, et le tout A peine de nullité de |a ces

ré&ﬁgt’@m des présentes, st hon lul semble,

A ddtaut détat des lieux

sous quelque forme que ce solt, les

-gérance du fonds de comrmerce par_lui
ifler au BAILLEUR cette mise en location-

i"
|

slon & I'égard dudit BAILLEUR et de
/ le tout indépendamment de la signification prescrite par I'article 1690 du Code civil,
v ’ réalisé lors de fa cesslon, les parties conviennent de se rapporter a I'état des lleux établi dans Jes conditions
Didvues A larticke 3 du présent bail.
16. - CLAUSE RESOLUTOIRE

il est expressément convenuy, qu'a défaut de palement d'un seul terme de

’ loyer ou & défaut de remboursement 3 leur échéance exacte
de toutes sommes accessoires audit loyer, notamment Provisions, frais,
queitonque des clauses et conditions du

taxes, impositions, charges ou en cas d'inexécution de Pune
présent ball, celui-cl sera résilié de plein droit, s) bon semble au BAILLEUR, un mols aprés un
tommandement de payer ou d'exécuter demeuré infructueux, sans qu'll soit besoin de former une demande en Justice.
Ainsi, toutes les Infractions du LOCATAIRE aux dispositions du présent ball, et ainsi toutes infractions liées au paiement des loyers,
tha{“gesé impots, dépot de garantie, 3 1a destination du ball, 3 I'entretlen et aux conditions générales de Jouissance des lieux loués, aux
emensgements réalisés, a lexercice du droit de visite du BAILLEUR, aux_conditions d'installation de .publicités en extérieur, aux
obligations du LOCATAIRE en matiére d'assurance, aux dispositions relatives 3 Ia cession et 2 1a sous-location du présente ball, seront
sanctionnées parlejeude la présente clause résolutolre.

Dans le cas o le LOCATAIRE e refuserait 4 quitter les biens loués, son expulsion pourrait avoir lieu sur simple ordonnance de référé
rendue par le président du tribunal de grande instance territorlalernent compétent et exécutoire par provisions,

17. CLAUSE PENALE

A défaut de paiement de toutes sommes.a son échéance, notamment du loyer et de ses accessoires,
par le BAILLEUR ou son mandataire au LOCATAIRE, ou dés

délivrance d'un commandement de payer, ou encore aprés tout début
d'engagement d'instance, les sommes dues par le LOCATAIRE seront automatiqguement majorées de 20 % 2 titre d'indemnité forfaitaire
et ce, sans préjudice de tous frals, quelle qu'en soit la nature,
Pourralent étre mises & Ia charge du LOCATAIRE.

engagés pour le recouvrement des sommes ou de toutes indemnités qul
En outre, en cas de résiliation judiciaire ou de plein droit
titre d'indemnité minimale en réparation du préjudice ré

nonobstant appel,

et dés mise en demeure délivrée

du présent ball, le montant du dépbt de garantie restera acquis au BAILLEUR 3
sultant de cette résiliation,

18. SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Les obligations résultant du présent ball pour le LOCATAIRE constitue
paiement et a I'exécution, une charge

ront pour tous ses ayants droit et pour toutes personnes tenues au
solidaire et indivisible, notamment en cas de décés du LOCATAIRE avant la fin du bail. I} ¥ aura
solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants pour l'exécution desdites obligations et, s'll.y a lieu de faire les
significations prescrites par 'article 877 du Code civil, le cobit de ces significations sera supporté par ceux & qui elles seront faites.
Les colocataires soussignés, désignés le «LOCATAIRE», reconnaissent expressément qu'ils se sont engagés solldalrement et quele
BAILLEUR n'a accepté de consentir le présent bail qu'en considération de cette cotitdlarité solidaire et n'aurait pas consenti la présente
location a l'un seulement d'entre eux.
En conséquence, compte tenu de lindivisibilité du bail, tout con
colocataires et etre donné pour la méme date.

g€ pour mettre valablement fin au bail devra émaner de ous les

19. TOLERANCES

Ul est formellement canvenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR relatives aux clause
quelles gu'en alent pu étre la fréquence et la durée, ne pourront Jamals et en aucun cas étr

modification ou une suppression de ces clauses et conditions, ni génératrices d'

s et conditions énoncées ci-dessus,
mettre fin par tous les moyens.

e considérées comme apporiant une
un droit quelconque ; le BAILLEUR pourra toujours y




OCATAIRE

she pomnreroe, e LOCATAIRE bénélicle d'un droit de préemption en cas

L

i los présentes ont 618 négoclées par MARGAUX IMMOBILIER que les parties déclarent, en conséguents
nnve b remungration convenue conformément au mandat écrit signé le 16 septembre 2017 portant le numés
et ety

négociation € HT
BAILLEUR rédaction de ball € HT 300
- constat d'état des lieux € HT
Total €HT 300
TvA €% 60 o
Total € TTC 360

22. - ELECTION DE DOMICILE - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Zout Pexdtution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile, savolr :

- Iz BAILLEUR, 3 Padresse indiquée au début du présent bail, le LOCATAIRE devant étre informé de tout changement intervenant ¢
cours de bail ;

-~ 12 LOCATAIRE, dans les lieux loués,

Tous les Iitiges 2 survenir entre les parties seront de Ia compétence exclusive des tribunausx du ressori de la situation de fhnrmeuble,
23. - INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations recueillies par le mandataire dans le cadre du présent contrat font Fobjet d'un b
Yexécution des missions confides au mandataire par le présent contrat. Conformément 2 Ja ol infon
1978 modifige, les parties bénéficient d'un drolt d'acces, de rectification et de suppression des ot

exercer ces droits; les parties peuvent s'adresser a Vagence, aux conrdonndes chdessus,

24. - FRAIS

Tous les frais et droits des présentes, a Vexception des honoralris de lecalion dont e sy
clause 21. cl-dessus, seront supportés par.le LOCATAIRE qui s'y obllge.

25. — RENONCIATION A LA REVISION POUR IMPREVISION
Chacune des parties; pleinement informées des dispositions de Fartichs 1195 du Lo
circonstances imprévisible fors de la conclusion du présent contrat gui teadra Te

elles. En conséguence, les parties, ensemble et séparément, renos
imprévision telle que définie audit article.

26. VALEUR CONTRACTUELLE DES ANNEXES

Les annexes et notamment Vinventalire des catégories de ch
TAXES et REDEVANCES » font partie inmtégrante du présent ball

Lo




