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BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES ¢

Propriétaire

CLAPRES DENOMME « LE BAILLEUR «
D'UNE PART

CI-APRES DENOMME « LE LOCATAIRE »
D'AUTRE PAR1

, ONT EXPOSE ET CONVENU CE QUI SUIT :
EXPOSE

Le BAILLEUR est propriétaite de I'immeuble ci-aprés désigné simé au 6 rue du Cncéra 33000 BORDEALTX, pour I'aveir acquis,
suivant acte en dote du  02/08/85 yete de Maitre LARGETAUD 17270 MONTGUYON,

Le BAILLEUR déciare .
- qufl n'existe aucunc restriction & Fmilisation définie cl-dessous des biens loués ni du rdglement de copropriéte £l y 4 licu |

- qu'a sa conmaissance, les blens loués ne font I'objet d'aucune mesure d'expropriation en cours. (ue ces biens ne sont pas situés dans
un -secteur de rénovation ¢ plus géndmlement, quaucunce mesure potuelle d'urbanisme w'est susceptible dec remeltre en cause la
fouissance résultant du présent hail
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CEC1 EXPOSE, BAILLEUR ET LOCATAIRE ONT ETABLI CE QUI SUIT :

CONVENTION

Conformément aux artivles L. 1451 et suivants du code de commerce, Madame Renou ictaire des lots 1-2-34
BAILLEURS, donnent 8 bail & usage commercial au profit de la socicté ﬁ
LOCATAIRE, qui ac¢epte 'immeuble dont fa-situation 1 la désignation suivent :

1. SITUATION ET DESIGNATION DES LIEUX LOUES

Dins un semble immobilier situé commune de BORDEAUX ( Gironde) 6. e du Cancéra
Au rez de chaussée

Lot n°1 une CAVE

Lot n°2 un LOCAL commersial & destination de restauration +Jots 3 et-4

Plan ¢i-joint en annexc.

Tel que lesdits tocaux existent, ¥étendent, de poursuivent ¢ comportent avee foules leurs aisances ¢ dépendances, sans sucune
exception ni réserve, et sans qu'il xoit nécessaire d'en faire plis ample désignation, le locataire déclarant parfaitement les connaitre,
pour les avoir vus ¢t visités préalablement aux prescnies,

Il st expressémant convenu que les biens louss forment un tout matéricilement ef juridignement indivisible,

2. DECLARATIONS DU BAILLEUR

* 2,1, DIAGNOSTICS TECHNIQUES
2.2.1, DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES . _
UN DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES EST ANNEXE AU PRESENT CONIRAT DE LOCATION ET COMPREND :

- le dingnostic de performance énergétique prévu 4 Particle L. 134-1 du code de Ia consivuction et de Phabitation
Lo locataire reconnalt avoir reqy \'ensemble des informations concernant le dingnostic de performance énergétiquo relitif aux bions
lonés, dont le contenu est anmexé an présent hail, '

- o comstat des risqués d"exposition su plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L. 13347 du code do Ia vanté publique, lorsque.

I'immenble a &té construit avant fe 1% janvier 1949)

Les biens objet des présentes™ :

) ont fait 1'objet d'un constat des Asques d*exposition au plomb (CREP) établi le 4 Juillet 2012,
Le LOCATAIRE recannall ovoir pris connaissance de co constat (nnexé aix préscntes.

O nont jas fall "objet d"un constat des risques d'exposition au plomb (CREP),

- |'état des risques naturels ot technologiques

Ftant icl mppelé que, conformément 8 1'article L., 125-5 du code de |'envitonnement. 1¢y locatalres de bicns immobiliers situds dans
des 7ones couveties par un plan de prévention des risques technologiques ou par wn plan de prévention des risques natarels
prévisibles, prescrit ou approuvé, ou duns des zanes de sismicité définics par décret en Conscil d"Etat, sont informés par I¢ bailleur de
1 existence s TISONES VISEs Nar cos plans ¢ 22 227

L S, Frsou i iermmeuble 8 subi nn sinistre avant donné fiew au versement ¢’ une (ndemmnité en appication de {'article L, 125-2 ou
oc ) armele . 18- i cooe aos kssuranees. le bailleur de I"immeubie est tenu d'informer par écrit le lacataire de toul sinistre
survenn oendant ln période ob {1 a éé pronriélaire de |"immeuble ou dont il & &é lui-méme nformé cn application des présentes
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En conséquence, le bailleur déclars que Jes hiens objet des préscntes™ |

ne sont pas situds dans une zone couverte par un plan de prévention des risques technologiques. prescrit ouapprouve, ou par un plan
de préventian des rigues naturcls prévisibles, prescrit ou approuve, ou dans unc zone de sismicité définie par déoret en Conseil
d'Frat,

11 s &4 dressé un élal des risques on date du 27/05/2013 sur la base des informations mises & disposition pur la préfecture.

Cet &at, datant de moins de aix mois & ce Jour, est anmexé sux présentes, ce (ue le locafaire reconnait expressément,
déclarant en outre falre yon affaire personnelle de cette situstion,

7 outre, le bailleur a déclaré qu'h $a connaissance'® !

les hicns, objet des présentes, n'ont subi aucun sinistre ayanl donné licu au versement d'unc indemnité d'assurance garntissant les
risques do catastrophes naturelles, visés a4'articlc L. 125-2. ou technologiques, visés & I"anticle L. 128-2 du code (des assurances,

- le diagnostic termites (locaux situés dans une zone délimitée par le préfet en application de Varticle L. 133-5 du code de la
construction et de I'habitation)™

Les bienx objet des présentes™ :

3 ont fait I"objet d™un &at parasitaire élubli le 04/07/2012

par ADS Expertise 33630 LA BREDE

Le LOCATAIRE reconnalt avoir pris connaissance de cel #int parasilaire annexé aux présentes,

O n'ont pas fait "objet d'un étut purasitaine.

2.2.2. INFORMATIONS RELATIVES A L'AMIANTE POUR LES IMMEUBLES COLLECTIFS DONT LE PERMIS DE
CONSTRUIRE A ETE DELIVRE AVANT LE 1" JUILLET 1997

«  Parties privatives:

Le locatiire recannait ayvir ¢1€ informé de Pexistence d’un dossier amiante sur les parties privatives qu'il occupe (DAFP au DTA),
Sur demande derite, te locataire pourra venir consulter ce document auprés du baillour ou de son mandazaire.

- Parties communes, { NEANT),

3. DUREE DU BAIL

L présent bail est consenti et accepté puur ine durée de NEUF (9) années entidres of consécutives, qui commenceront & courir le
17 JUILLET 2013 pour se termmer fe 17 JUILLET 2022

Toutefois, conformément sux dispositions de Varticle L. 145-4 du code de commerce |

~{¢ locataire aurn la faculté de donner congs & l'expiration de chuiue période triennale, dans les formes ef déluis de t'article L. 145-9
du code de commerce, 'est-a-dire par sete o huissier donnd pour le demicr jour du trimestre civil ¢t uu moins six mois 4 1'avance ;

— le bailleur wura la méme facolté ¥l catend invoquer les dispositions des articles L. 145-18, L, 145-21 et 1. 14524 du code de
commerve.

4, DESTINATION DES LIEUX LOUES ,
Les lleux louds seront destings exclusivement aux activinés de restauration.
 |'excluston de toute autre utilisation,

Dés lors, lo locataire reconnall cf ecepte expressément qu'll ne pourra en aucun cas utiliser fes lisux louds & usage d'hahitation
principale T1 ¢ agit d"une condition déterminants de-I"cngagement du baillcur, suns laquelle || n"aumit pas contracte.

1es locaux louds doivent &tre affectds uniquement i I'exercice de |'activité commerciale prédéfinie ainsi qu'éveniucllement & usage
de remise ob do réserve:

¢ locataire ne ponrra, sous aucun prétexte, changes lu destination des figux loues ot ce, méme de fagon temporaire,

1| pourts routefois adjoindre & oo commerce des activités connexes ou complémentaires. mais-4 lu condition expresse de faire
connaltre son Intention au bailleur par acte extmjudiclairs on se conlormant 4 I procédure prévue aux articles L. 145-47 et suivants
du code de commeree.

5. LOYER | , —————
e présent bail cst consenti et accopté moyennant un loyer mensuel hors taxe en principal de (en lettres ot en chiflres)
Six cent cinguanie cing EUROS { 655 €) MENSUEL

Payable Par mais et ' Avance

ue le LOCATAIRE s'oblige & payer au bailleur : Mme RENOU, par virement.
PAR MOIS et D'AVANCE
Tous les palcments auront liew au domicile du builleur ou de son mandataire, ou en tout autre liey mdigus par lui,
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6. REVISION DU LOYER

1.e loyor ci-dessus fixé pourm dtre révisé A V'expinition de chague période triennale par application des dispositions légales.

Lindice du COUT DE LA CONSTRUCTION sérvant de base & la révision sera celuf du 1ER trimestre 2013, vateur 1636,

Lindice de comparaison séra le demnier indice publié au jour de la demande de révision et d'une fagon géndrale fos indices & prendre
e compte seront d'unc part, le dernier indice publié au jour de la demidre fixation amiable ou judiciaire du loyer et. d'aulre pan, le
dernier indice publi¢ su jour de la date de révision.

Si cet indice venait 4 disparatire, Findice qui Jul serait substitué s'appliquerail de plein droit.
i wucun indice de substitution n'était publié, les partics conviendraient d'un nouvel indice. A défaut d'accord, il serait déterminé par
un arbitre chois) d'un commmun #ocord entre los parties.

7. INDEXATION ANNUELLE DULOYER

e loyer sem indexé automatiquernent en fonction de ls variation de L'INDICE DU COUT DE LA CONSTRUCTION

Cetle indexation interviendra chaque amnée & la datc anniversalre du présent buil et pout Ia premitre fois le 1 SEPTEMBRE 2014,
sank qu'il solt besoin d'effectuer aucunc formalite.

L'indice do hase reteny est celui du 1ER trimestre 2013 valeur 1646

§i cet indice venait & dispaniitre, Vindice qui lui semit substitué s'appliquerait de plein droil.

Si wucun indice de substitution p'était publig, les partics vonviendraiont d'un nouvel indice. A défaut d'sccord, 1L scralt déterming par
un arbitre choisi d'un comimm accord entre tes partics,

8. IMPOTS ET CHARGES DIVERS

- Impbts et taxes

Le LOCATAIRE acquitters ses contributions personnelies : comme nolanunent sa contribution éconamigue lerritoriale, ot plus
générlement tous impdts, contributions ef taxes auxquels il est ou serd assujenti personnellement, ainsi que celles dont I
BAILLEUR pourrait &re responssble @ un titre quolcongue. Aingi, 11 s*aquitcrs notamment do la Taxe Foncigre affectde aux lots
abjets du présent ball,

11 devra justificr de leur paicment au BAILLEUR 4 towte réquisition cf notamment, & I'expirution du ball, avant lout enlévement des
objets mobiliers, matériel ¢t marchandises, .

Il réglera, en puire, au BAILLEUR s'il ne 1's pas déja réglé directement'™ ! Ia taxe d'entévement des ordures ménagéres. la taxe de
balayage cet.,

Par illeurs, en cours de ball, le BAILLEUR 50 réscrve In facultd d'opler pour Pnssujettissement de la présente location a fn TVA,
sans opposition passible du LOCATAIRE. Ceite option est acoeplée expressément el par avance par le LOCATAIKE qui s’y oblige.
La TVA sera # Ia charge du LOCATAIRE au laux qui sera cn vigueur & la date d'cxigibilité du loyer et de scs accessoires.

« Charges

Le logataire femboursera au BAILLEUR toutes les charges, quelle qu'en soit I nature, y comprix les frais d'entretien ou de réparation
des partics communes, afférentes tant aux bicns loués qud limmeuble dans lequel ifs se trouvent, & Vexeeption de Fassuranve de
Iimmeuble, des honorires de gestion, des grosses réparations visées a 'aticle 606 du Codc civil ¢t des frais de ravalement.

Le réglenient des charges sc fers par le versement d'une provision calculée par mpport aux charges: payées antérisuromant par le
BAILLEUR. En cag ¢’ immeuble neuf, le BAILLEUR artétera la provision en fonction des léments partés & sa connalssancs.

Pour s premidre ammée de tocation, le LOCATAIRE versera, en fus du foyer et selon In méme périodicid, une provision annuelle sur
charges; preﬂm!nns ¢t foumnitures de 21 EUROS / MOIS (pohie i taxe svires. pone Ponpsdign des pariies COMMMERY. Jitibs
1 'teetricind yor parttes comraanin, e { e 4 Gide di Avnx compicnr dean)

11 sera procédé 4 une régularisation en fin d'excrcice et la provision sera réactualiséc chuque année cn fonction des dépenses
récliement engagées, Si, en lin d*année, les provisions versees se révelont inféricures aux charges réelles, le LOCATAIRF s'engage d
rembourser, sur prenicr appel du BAILLFUR, toutes les sommes qui scroni nécessaires pour campenser le montant total des charges
réelles ¢t la provision scra réajustée en conséquence.

Somme versée par b LOCATAIRE & chaque lerme ©

- provision pour charges 1€
Soit un total de : 676 €
9. DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir 'exéeution des obligations lui incombant, lc focataire verse au BAILLEUR ou & son mandatatne qui le recomnuil, ln
somme de 676 EURDS correspondunt & un mois de loyer + provision sur churges,

10. CHARGES ET CONDITIONS GENERALES , ,

Le présent bail €5l consenti ct nccepté sous les charges ¢t conditions ordinaires ¢t de droit en parciile matidre et notamment Sous
celles suivantes que le locatalee w'oblige 4 bien et fidtlement exéouter § peine de tous dépens ot dommages-intéréts et méme do
rexilntion des présemics.

1, ENTRETIEN ET REPARATIONS
I.e LOCATAIRE prendra los bicns Joués dans I'état ol ils se trouveront au momenl de 'entrée en Jouissance,

A quelque mament que ce soit du présent bail :
S N 23 PARAPHES
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- le LOCATAIRE ne pourra exiger du BAILLEUR aucune réfection, remise cn état ou travaux guelcanques, méme cewx qui
scraient nécessaires en ruison potamment de In vétusté ou dun vice caché, saul ceux visés & Larticle 606 du Code civil cf les frais de
ravalement, que cevx-ci soicnt aflérents aux biens loués ou A Ifimmeuhle dans lequel ils se trouvent. Toutefvis, 515 sont rendus
nécossaires en rajson d'un défaut d'entretien ou d'exdeution dz travaux incombant au LOCATAIRE ou en cas de dégradations de son
fuit, de celui de sa clientéle ou de son personnel, ils seront & sa charge.

- le LOCATAIRE devra assurer, sans aucutt recouss contre le BAILLEUR, Fentretien complet des bicns louds de maniere a ce qu'ils
soicnt constamment maintenus en état de propreté.

- il ne pourra ricn faire ni laisser faire qui puisse détériorer les hiens louds, Il devra prévenir te BAILLEUR, sans aucun retard ¢ par
Jettre tecommandée avee avis de réception, sous peine d'étre personnellement responsable, de loute atteinte qui scrait portée A la
propri&té, en cas de tmvaux, de dégradations et détériorations qui viendraient 4 se produire dmns les biens loués el qui rendraient
niécessaire |"nteryention du BAILLEUR,

Le LOCATAIRE fera son affiire personnelle et exclusive de tous travaux, installations, mises aux nommes, trnsformations au
répanitions-quelle qu'en soit la nature, qui seraicnl imposés par les antoriés administratives, 1a fof ou les réglements présents ou A
venir, on raison de ses activités présentes ou futures. 11 s'oblige notamment & respeeter la réglementation applicable en maticre
d'évacuntion des déchoty et dey matiéres dangerewn, polluanis ou ehstrummis. t.e LOCATAIRE, qui 8'y oblige, s'engage cn de telles
hypotheses & supporter seul toutes conséquences pécuniaines ou autres ¢t ne pourra préiendre & aucun remboursement, indemmité ou
avanee de fa part du BAILLEUR. Il restera garant vis-g-vis du BAILLEUR de toute action notamment €n dommages ¢t intéréts de la
part des autres locataircs ou voising que pourmient provoquer F'excercice de ses activites

Sans préjudice des stipulations ¢ dessus, #n cus de Téglementation préscate ou fulure, relative 4 la santé, sécuritd, hygidne Jo
{"immeuble oy de ses occupants, le BATLILEUR effectucra uu fera effectuer les recherches, diagnastics, travaux qui serwient imposés.
Il en répereuters le colt sur le LOCATAIRE qui s’y oblige. notamment : ' ,

En cas de risque d'accessibilité au plomb ou de contamination déclurée, lo BAILLEUR informe le LOCATAIRE do la néeessite
d'effectuer les travaux prescrits par I'autorité administrative. L'exéeutlon des travaux incombe au propriétaire qui répercute lo colt
au LOCATAIRE, Dans le cas ob 1'évacuation des locaux ost rendue nécessaire par In milure des travaux, aucunc indemnité nl
réfaction du loyer n'cst due par le propriétaire autre que Jes dépenses relutives au refogement temporire.

En cas de travaux préventifs ou d'éradication des termites ou insccies xylophages, ke proprictaire tient copie de I'éwt parasitaire A 1a
disposition du LOCATAIRE. 1.’exécution des travaux d'incinérution des boiy ot matérianx contaminés incombe au propriéiaire qui
en répercute le codit au LOCATAIRE. Dans ["hypothése ot I'immeuble doit 2re toialement démoli, Je bail est résolu de plein droit,
Le LOCATAIRE s'engage & déclarer & la mairic la présence de termites dans I'immeuble.

En cas d'exéculion et de préfinancement par le propridtaire de travaux dont la charge incombe au LOCATAIRE, le BAILLEUR
pourra demander, sur justificatif, le remboursement su LOCATAIRE des provisions ou acomptes gu'il aura fait pour'san comple,

En conséquence dos stipulatians ¢f dessus, I BATTLEUR sers toujours réputé satisfaire & toutes sex obligations et notamment &
celles visées par V'article 1719 du Code ¢ivil.

A Vexpiration du bail, LE LOCATAIRE rendra fes biens loués en bon étas de réparations, d'entroticn et de fonctionnement.

2. CONDITIONS GENERALES DE JOUISSANCE

Le LOCATAIRE devrs lenir constamment garnis les hiens louds Je mutériel, objets et cffets mobiliers. lul ‘appartenant
personneliement, ¢n quantité ¢t de valeur suffisante pour répondre en tout temips du paiement du layer et des necessoires et de
fexécution de toutes les conditions du présent bail, Le LOCATAIRE fera son affairo personnelle de la garde et de la surveillance des
locaux.

Le LOCATAIRE devra jowir des blens loués suivint leur destination en bon pére de famille, ¢f se conformer & tous réglements qui
s"appliguent  I"ensemble immobilier dans lequel il exerce et dont il reconnait avoir eu connaissance.

Le LOCATAIRE fera son affaire de )" &limination des déchets liés dson activité,

Le LOCATAIRE veillera & ne rien faire qui pulsse apporter un trouble de jouissance aux voising el A n'exercer aucunc dctivité
contratre aux bopnes meeurs.

Le LOCATAIRE s'éngage & he pas churger les planchers d’un poids supérieur & celuf qu'ils peuvent supporter ct ca cas de doute de
wassurcr deé ¢e poids auprés d'un srchitecte. 1 s"interdit d*installer et d'utiliser des appareils 4 moteur qul produfraient des nuisances
pour le voisinage, )

Le LOCATAIRE devra satisfaire & touses les charges de ville. de potice, réglementition sanitaire, voiric, salubrité, hygiéne, ainsi qu'd
1ovtes celles pouvant résulter des plans daménsgement de 1 ville, et autres charges, dont les locataires sant ordinairement tenus, de
maniére 8 ce que lo BAILLEUR ne puisse aucunement &tre inauiésé ni recherché & ec suret,

Le LOCATAIRE fera son affaire persumncile pour toutes réclamations o COMESEANONS Ul DOUTTEICHE SUMVCITIF QU TAR GT SO oLtvile
dans 1és biens louds, J¢ Migon & ce que le BAILLEUR ne soit jamais inguiéie bl recherche 4 cc surcr,

Le DOCATAIRE s'cagage 4 maintenir les bicos louds en ¢iat nermancent a'exolojlation effeciive or hOmmme, SOl |es Termerres
Debuonmsssess = e

e CPUGEATAIRDC =
bi— -

) ‘
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5, AMENAGEMENTS
e LOCATAIRE e pourri effectusr aucuns travaux Je transformation, chanecment de distributlon sans accord préalable ¢f derit du

£n cas oumansation du BAILLEUR vour effectucr de tels travaux, ke LOCATAIRE devea fes effectuer i 5¢s risques ot periis sans

auie ke BAILLEUR ouisse éoe inguiété ni recherché 4 ce suict, Si cos tvaux affectent ke gros ceuvre., fis devront Sire exéeutés sous la
surveiliance & um architecte dont les bomorires séront A la charge du LOCATAIRE, qui devra souscrire une assurance dommagcs-
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Tout embellissement, amélioration et installation faits pur le LOCATAIRE dans les licux loués resteront 2 Ia fin du présent bail la
propriété du BAILLEUR sans indemmité ot devront &tre remis en bon état d'eniretien en fin de jouissance, sans préjudice du droit
réservé au BAILLEUR d'exiger la remise en 1'état primitif, pour tout ou partic, aux frais du LOCATAIRE.

Le BAILLEUR & fa faculté d’exiger # tout moment, aux frais du LOCATAIRE, & 'exception des travaux qu'il auralt autorisés sans
péserve, la remise immédiate dos licux en I"état lorsque lew transformations mettent en péril le bon fonctionnement des Squipements
out fa séeurité du loes! ou de 'immeuble en ginéral.

Le LOCATAIRE dovra déposer A ses frain tous coffrages, équipements, installations, décoration qu'il nuril faits dont I'enlévement
sernit nécessaire notamment pour la recherche et la réparation de fuites de toute nature, de fissures dans fes conduits de fumée ou de
ventilation.

“Dans le cas of Mimmcuble est soumis au régime de la copropriétd. préalublement i I"exécution do tous travaux, le LOCATAIRE
communigquern au BAILLEUR les éléments nécessaires 4 |'oblention de I*autorisation du syndicat des copropriétaires,

4. PUBLICITE

Le LOCATAIRE aura le droit dinstaller, dans l'emprise de sa fagade commerciale, toute publicité extericure imdiquant s
dénomination ¢t sa fonction, & condition qu'elle respects les réglementy administratifs en vigueur et tous réglements qui s"appliquent
& I'ensemble immuobilier dans lequel I} exeres et dant Il reconnalt svoir eu contaissance,

1l s'engage A acquittcr foutes taxes pouvant ére dues & ce sujet.

L'installation sera faite mux frais-du LOCATAIRE. 1l dovra V'eniretenir constamment ¢n parfait éat ¢t sern seul responsable des
accidents Gic sa pOST ou 0N existenco pourmit pecasionnet. En cas de restitution des biens. ¢ LOCATAIRE devea faire disparaitre
toute trace de scellement aprés enlévement desditos enscignes ou publicités,

5. VISITES DES LIEUX ,

Lo LOCATAIRE devra laisser l¢ BAILLEUR, son mundutaire, son architecte, tous enirepreneurs et ouvriers, i toules personnes
autorisées par lul, pénétrer dans les licux louds, pour constater feur éiat quand e BAILLEUR le jugera & propos.

En cas de misé en vente, le LOCATAIRE devra laisser visiter les blens Inués de 9 heuresd 18 heures les jours ouvrables,

De méme, il devra laisser visiter les bicns loués suivant les mémes modalités par lc BATLLEUR ou d'¢ventuels locataires dés la
déliveance du congé donnc par |'un ou 'autre. ‘

Dans tous les cus. le LOCATAIRE soufirim "apposition d'éeritenus ou d’affiches annongant la vente ou s locution.

6. ASSURANCES

Le LOCATAIRE devrs assurer ¢ maimtenir sssurés, auprés d'une compagnic nofoirement solvable, les hicns louds, les
aménagements, les objets mobilicrs, malérie! et marchandises contre Vincendie. les risques loculifs, les risques professionncls, le
recours des voisins of Jes tiers, les dégiits des enux, Ia recherche de firites, 165 explosions, les bris do place, e vandalisme, tous
dommages matéricls cf imnintériels et géncralemient lous tes autres Tisques,

Si Pactivilé exercée par le LOCATAIRE entraine pour le BAILLEUR. directement ou mdirectement, des surprimes d'mssurances, le
LOCATAIRE sera tenu toul & lu fois d'indemmiser le BAILLEUR du montant de |i surprime par lni payée et en oulre, de le garantit
contre toutes réclamations, 1 dovra justifier de tout & chaque réuisition du BAILLEUR, Le LOCATAIRE s'engage, en cas de
sinistre quelconque, & n'exercer aucun reeours eh gamntie contre le BAILLEUR. En cas de sinistre, guelle qu'en soit la cause, Jes
sommies qui seront dues an LOCATAIRE par la ou les compugnies ou socictés d'assurmnees, formaront, sux licu et place des-objets.
mohifiers ¢l du matériel, usqu'au remplacement et au rétablissement de ¢eux-ci, la gamntic du BAILLEUR. |.es présentcs vaudront
transport cn garantie an BAILLEUR de tontes indemnites d'sssurance, jusqu't concurrence dés sommes qui lui soraient dues, WOOS
pouvoirs dtant donnés au parteur d'un exemplaire des présentes pour (wire signifier le transport & qui besoin sern.

Le LOCATAIRE devra maintenir et renouveler ses assurances pendant toule la durée du bail, acquitter régulitrement les primes ct
cutisations ¢t Justifior du tout & toute réquisition du BAILLEUR et ou moins annucllement, & la date anniversaire du bail, sans qu'il
lui en soit fuil 1o demande.

7. CESSION ET SOUS-LOCATION

Le LOCATAIRE ne pourra dans aucun Cas ef sous sucun prétexte, sous-louer en tout ou cn partie, sous quelque forme que ce solt, les
hiens louds, les préter, méme a titre gratuil,

Cependant, le LOCATAIRE pourra, s'll remplit les conditions Iégales, consentir une location-géranco du fonds de commaerce par i
exploité et concéder an locatatre-gérant un droit d'ogcupation des lieux louds, 1 devea notifier au BAILLEUR eette mise en location-
gérance ct Jui remertre unc copie du cantrut.

L.e LOCATAIRE ne pourra, en outre, eéder son droft an présent bail, sf ce n'est & son successeur duns son cominerce, mais en totalité
seulement, En ¢as Je cession, || demeurera garant et répondra solidairement avéc le cessionnaire ¢f tous ses suocesseurs, du paicment
des foyers ot accessoires ¢t de |'entiére exécution des conditions du présent bail,

Dans toutes les cessions, unc copie de la cession cnregisirde poriant |u sigmatare snanyserite de chaque partie doym étre remise au
BAILLEUR, sans frais pour lui, dens le mois de la signature, ot le tout 4 peine de mullité de |y cossion & 'égard dudit baillcur et Je
résilintion des présentes, &i bon lul semble, le tous indépendamment de Ia signification prescrite par Farticle 1690 du Code civil.

8, FIN DU BAIL PAR CAS FORTUIT

St par cas fortuit ou force majourc, les. biens louds venalent & tre détruils en totalitd, ks présent bail serm résilié de plein droit, sans
indemnité de la part du PAILLEUR ¢t sans préjudice du recours que ce demier aurnit & Vencontre du LOCATAIRE si la destruction
lui émit {mputable.

9. CLAUSE RESOLUTOIRE
11 est expressément canveny, qu's défhut de palement d'um scul teome de loyer ou 4 Jéfaut de remboursement & leur échéance exacte
de loules bommes accessoires audit loyer, notsmment provisions. frals, mxes, impositions, charges ou en cas d'inexéoution de l'une
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yuelconque des clanses et conditions du présent ball, cefui-ci sera wésilié de plein droit. 5 bon-sembl¢ au BAILLEUR, un mois

apres un commandement de payer ou d'exéeuter demeurs infructuenx, sans qu'il solt besofn de former unc demande en justice,

Ainsi, toutes les infractions du LOCATAIRE aux dispesitions du présent bail, et ainsi toutes infractions liées au paicment des loyers,

churges, impots, dépdt de garantie, 4 la destination du bail, & Pentretien et aux conditions génémles de joulssance des Tieux [oués, mx
ents realisés, & Iexercice du droit de visite du BAILLEUR, aux conditions d’installation de publicités en extéricur, sux

obligations du LOCATAIRE en matidre d’assurance, aux dispositions relatives A la oession et 4 la sous-location du présente bail.

seront sanctiomnées par le jeu de ls présente clause résolutolre.

Dans le cas ob le LOCATAIRT. se refusarail & quittef les bicns louds, son expulsion pourmail wvoir liew sur simple ordonmance de

référé rendue par le président du tribunal de grande instance territorialement compétent «f excéeutoime par provisions, nonobstun

appel.

10. CLAUSE PENALE

A défaut de puicment de toutes sommes i son échéance, notamment du loyer ct de ses accessaires, ot dos mise en demeure délivide
par le BAILLEUR ou son mandataire au LOCATAIRY, ou dés délivmnce d'un commandenent ¢ payer, ou encore aprés tout début
d'engagement dlinstance, les sommes dues par le LOCATAIRE seront mutamatiquement majorées de 20 % 4 fitre d'indemmitd
forfaitaire ef cé, sans préjudice de tous fiais, quelle quen soit lu mature, engagés pour lo recouvrement des sommes o de toutes
indemnités qui pourraient &tre mises & Ia charge du LOCATAIRE,

En outre, en cas de résilintion |udiciaire ou de plein droit du présent bail, fo montant du dépdt de gamntic restera acquis au
BAILLEUR # titre d'indemnité minimale en réparation du préjudice résultant de cette résiliation.

11. SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Leg ohligations résultant du peéscat bail pour le LOCATAIRE constitueront pour tous 55 ayants droft ¢t pour loutes persanmes
tenutes au paiement et & Fexécution, unc charge solidaire ct indivisible, notamment co cas de décés du LOCATAIRE avant s fin du
ball, 11 y aura-solidarité et indivisibilité cntre toys ses hériticrs ot représsntants pour VYexécution desdites ohligations et &' y o llew de
faire les significations preserites par V'artiele 877 du Code civil, le colit de ces significations scra supporté pur ceux & qui elles seront
faites,

Lex colocatiites soussignés, désignés le «LOCATAIREy, reconnaissont expressément qu'lis sc sont engagés solidairemant et que le
BAILLEUR wa necepté de consentir le présent bail qu'en comsidération de cette cofitularité: solidaire ct n'aurait pas conscrt la
présente location A I'vn seulement d'entre gux.,

En conséquence, compte tenu de Findivisibilité du bail, tout congé pour metre valublement fin au bail devra émaner de yous les
colocataires ¢t &tre donnd pour la méme date.

12. TOLERANCE

Il est formellement convenu que toutes fes:tolérances de fu purt du BAILLEUR relatives aux clauses ef conditions énoncées
ci-dessus, quelles qu'cn aient pu étro la fréquence et ln dunde. e pourront jamais et cn aucun cas é&tre considéndes comme apportant
une modification ou ime suppression de ces clausey ¢ conditions, ni génératrices d'un droit qucleongue | le BAILLEUR pourra
toujolies y mettre fin par tous les moyens,

11. ELECTION DE DOMICILE - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour ['exécution des présentes et de leurs suites, les partics font élection de domicile; suyoir :

- {¢ bailleur, & l'adresse indiquée au début du présent bail, le focataire devant étre Informé de tout changement [ntcrvenunt en cours de.
bail ;

« {e Jocataiee, dans les Tieux louds,

Tous les litiges § survenir entre fes parties scront de le compétonee exclusive des tribunaux du ressort de fa situation de |'immeublo,

12. INFORMATIQUE ET LIBERTES

Les informations tecueifiies par lo mandataire dans le cudre du présent contrat fonl I'objet d'un traitemnent informatique nécessalie A
['exdeution des missions configes au mandataire par le présent contral,. Conformément A lu loi informatique ct liberiés du 6 janvier 1978
modifiée, les parties bénéficient d'un droit d'aceés, de rectification cf de suppression des informations qui les concement, Pour exercer
ces droits, les parties peuvent sadresser 4 Pagence, aux coordonnées cl-dessus,

Fuit 4 BORDEAUX Qa \S /0% [t0\3 | cnquatrs exemplaires.

LE BAILLEUR LE LOCATAIRE
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