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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE-VINGT~DIX~SEPT
Les(wu] ) 2k dix. et Jodlel

Maitre Jean-Luc PRIQUET, soussigné, notaire associé
1a Socidté civile professionnelle, titulaire d'un
1 & BORDEAUX 1 rue Esprit des Lois,

A regu le présent contrat contenant 3

PALY COMMERCIAL

e

g digpositions du déoret ne 53-960

pans le cadre de
t des textes gul 1'ont wmodifié par

30 Septembre 1953 €
suite.

nnexé aux

pont 1'original demeurera ci-joint et a
gésentes aprés mention.

ci~aprés génonmé sous le vocable "le pailleur". ﬂ

LEQUEL a par ces présentes, donné & bail & loyer, &

tre commerclal,

U OF H o
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¢i~aprés dénommée sous le yocable "le preneur'.

Les locauX cl~aprés désignég ¢

QEQIQE&‘I‘ION

e pis & BEGLES (Gironde) 19 gours

Un immeubl
partie sur terre

victor HuUJgo, 6levé partie sur cave,

plain, a'un rez-de-chausgée, comprenant : au
rézfde»chaussée, un magasin de 107 nétres carrés environ
;|a 1tétage, quatre piéces & usage de réserve.

J1K
4
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Le tout cadastré gection RAB numéro 345 pour une
gontenance de 01 a 38 ca. '

ainei que ces locaux existent dans leur état actuel,
avef toutes leurs dépendances, Sans réserve, le preneur
‘géclarant bien les connaitre et n'en vouloir une plue
ampjLe aésignation, les ayant vus et vigités en vue des

prépentes,
DUREE

Le présent pail est conclu pour une durde de neuf
annges entiéres et conséoutives.qui commenoexront 5 courir
je |ier Juillet 1997 pour se terminer le 30 Juin 2006,
gauf la faculté de donner congé & l'issue d'une période
trilennale, réservée au preneur et au pailleur, par
application ot suivant les conditions du décret sus-visé
nodifié et saul les facultés de résiliation prévues par
led textes en vigueur dérogeant au droit commun.

PESTINATIO ES L X

Les locaux présentement 1oués devront serxvir au
prgneur @ 1'exploitation de toutes activités se
rattachant & un _caractére alimnentaire, et plus
purticuliérement 1vexploitation atune supérette sous
1'Inseigne wpetit cCasino', en ge conformant aux
pr goriptions de ville et de police aingi qu'il sera ait

clfaprés.

pans 1'ensemble, les lieux joués forment une
lotation indivisible & titre commercial pour le tout.
Conformément auX digpositions des articles 34 et
gufvants @u décret du 30 geptembre 1953 wmodifié, le
prgneur aura, en ee conformant & la procédure et aux
copaitions imposées par 0€F textes, 1la faculté
dthdjoindre & 1'activité ci-dessus prévue des activités
copnexeg oOu conplénentaires et de demander au bailleur
1thutorisation dtexercer dans les 1ieux louds une ou
plusieurs activités non prévues au bail.

GES BT CO. IONE

Le présent bail est respectivement consenti et
adeepté sous 1es charges, clauses et conditions

T
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suivantes 3

T = CONCERNANT LE PRENEUR :

at_ge

1 :
T} prendra les 1ieux dans leur atat actuel, sans

pouvolr exiger aucune réparation.

ded présentes, par

en

preneur. A géraut le preneur sera répu
1idux en bon état,

Un état des lieux sera dressé dans les huit jours

preneur et pailleur, et au ‘frais du
té avoir regu led

gang que postérieurement il puisse

présence des

étdblix la preuve contraire.

rép

la

Entretien et réparatien !

T1 entyetiendra leg biens 1ouée eh bon état de
arations locatives ou de menu entretien, pendant toute
durée du bail et les rendra & sa sortie en bon état de

péparations locatives.

2

ne
ré
80!

"co
et
o
pe
fo

el
de
v

fdrmeture, portes e

cH

¢

tera toutes réparations qui geviendraient
ite soit de aéfaut dtexéoution des
barations locatives, soit de dégradations résultant de

L fait ou de celui de son personnel ou de ma client&le.
ment & sa chardge, sans aucun recours

11 aura entiere
htre le bailleury 1'entretien complet de la devanture

des fermetures de la boutique i le tout devra
hstamuent. étre maintenu en hon état de propreteé et les
%ntures extérieures devront étre refaites au wmoins une
ie tous les dix ans.

11 est précisé que toutes les réparations, grosses
menues, et méme les réfections et remplacements qui

viendralent nécessalres au cours au bail aux devanture,
et vitres, volets ou rideaux de

trine, dlaces
t fenstres de la poutique seront & sa

1l suppor
Lesgaires par sU

arge exclusive.

pravaux da nige en gonfor 1té o) ati

administrative @
par dérogation aux articles 1719~2° et 1720 du Code
&oeasalres a la nise en conformité

d
précisé sous le titre "destina

t
e

vil, tous travaux h
a locaux en vue dl'exploiter le fonds de comnerce
tion des lieux" avec les

«tes 16gislatifs ou réglementaires actuels et futurs,
ront a la charge du preneur exclusivenent.

11K
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garniggenent
Tl
loués,

gqu
ten
de

ps du paiement des
conditions du pall.

angformatio
1a gociété
mugailles et toutes par
qu intérieured,
ha
a'affiohages,
hannes, qu'elle jugera

Elle pourra
frhis exclueifs,
qufelle jugera utiles,
celix de fagades:

Y ou autres,
txe la goligité de

adrtes, mene
1 {expiration
pdinitif.

{gpositions de la loi

prisgté.

routefols,

o]

eneur
L fin de pail la

haemnité.

e O T

Travauy 3
Le
gparations,
ueloonques,
ropriétaire
implement convenables

79&

m.O N

garnira et tiendra
d'objets mobiliers,
ntité et de valeur suffisantes pour
loyers et charges et de

prensuse pou
ties
auxquelles
1,toutesimscriptions,peintures,
yéclamnes,

ausel faire
toutes trans

aussi

o saménagements,perceme
4 la seule
1! immeuble.

cloué et fic
du bhail de ¥re

Le bailleur décl
commercial objet du pr

Wéliorations guelcongues

méme avee itautor
propriété de oce dernler,

preneur souffriva 1’
reconstructions,

estimerait n

et gRoKe

- Travauvyg -
rra apposer sur Jee vitrines,

de fagades

lul

utiles.

et dane
bien

Quand elle cesgera d'occuper

pdurra aventuellement enlevexr 80
hé aux murs,

nettre les 1ieux dans

are &

travaux,
qui geraient fait par le

ginple
ccessalres,
et qutil ferait

5

motife

cet
scent bail ntest bpas goumig aux
du 10 juillet 1965 sur la copro-

As/ee/97 11148 Py 6

constamment garnis les lieux
natériel et marchandises en

répondre en tous
1'exécution

Aménagements H

tant extérieures,
aonne drolt le présent
enseignes, panneaux

publicitalres, stores

dane les locaux loués, & ses
formations ou wmodifications

jes gros murs, ¥ conpris

intérieurs qu‘extérieurs,
nts,agrandxssementsd'ouVertu—
condition de ne

pas compyomet-

les loocaux 1loudse, elle
n matériel de toutes
sanes étre tenue &
leur-état

effet due lje local

embellissements

resteront
sans

du balilleur,

exéoution de toutes les

surélévations et travaux

amdlioration, due le
ubiles ou néne
exéouter pendant
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cours du pail dans les 1ocaux loués, et il ne pourrad
denander aucune indemnité ni dininution de loyers ni
interruption de palement du joyer, quelles que soient
1! importance et la durée de ces fravaux, méme gi la durée
exdédait gquarante jours, a la condition toutefois, gu'ils
sojlent exéoutés sans interruption, sauf le cas de force

najeure.

le

Jouissance dee 1ieux

Le preneur devra joulr des 1ieux en hon pére de
fahille, se€ conforner strictement auxX prescriptions ae
tonus réglements, arrétés de olice, raglements
sagitaires, at veiller & toutes les régles de l'hygiéne
et! de la salubrité, faire ramoner les C
lep fois qu'il sera nécessaire et au moins une fois par

an|
Exploitation 4du_gommerce i
En ce qui concerne  plus particuliérement
1'fexploitation du commerce, 1€ preneur devra 1'agsurer en 4
réglements’ et k

sd conformant rigoureusement aux lois,
tives pouvant gty rappoxtexr i la

prescriptions adminigtyra
bdutique devra gtre constamment ouverte et achalandée,
aduf fermetures dtusage. Le preneuxr ne pourra falre

edtrer ni entreposer Jes marchandises présentant des
risques ou des inconvénients quels gqu'ils solent.

Inpbts et charges diverses : ' '

L.e preneur devra acquitter exactenment les impdts,
bntributions et taxes & sa charge personnelle et dont le
{1leur pourrait stye responsable Sur 1e fondement des
.epositions fiscales en vigueur. Tl devra justifier de
Lur acquit, notamment en ¢in de bail et avant tout
hlavement d'objets wobiliers, natériel, marchandises.
11 remboursexa au bailleux en néne temps dque chagque
Frme de loyer, 12 taxe dtenlévement des oxrdures  :

el
B G L b 4

Q

BTN

nagéres, la taxe de déversement 5 1'égout s'il ¥ a 3
jeu, la taxe de bhalayage et généralement toutes
ontributions et taxes ¢ue les propriétaires sont fondés

r&oupérer sUr 1es locataires.

11 palera Ba consommation d'eau et arélectricité
insi que la Jocation des compteurs. _

woESc¢ OPOT
-

<
S e e e a"::{’(u_-:.;;._-._'_

Assurancs i
71 devra faire assurer et tenir consgtanment agsurés
t le oours du pail, & une

rcontre ‘l'incendie, pendan
gompagnie notoirement solvable, son mobiliex personnel,

T4

0.

6¥
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je |matériel et jes marchandises de gon conmerce il
devira également contracter toutes apsurances suffisantes
contre les risques Jocatife, le recours des voisins, les

de gaz et tous autres

3édats des eaux, les explosions
gques. Il devra justifier de ces assurances et de

cquit régulier des primes & toute réquisition du
pajlleur. '

changement arécat ¢
Te changewent arétat du jocataire ou de 1'occupant,

j1 =oit personne physigue ou morale, devra étre
u bailleur, dans les trois mois de 1'événement,
e résiliation des présentes, g1 bon semble
sserve de la notification

du Code civil.

gu
notifié a
soyis peine 4
auflit bailleuwx, et sous ¥
prescrite par 1'article 1690

cesaion - goup~location

Le prengur ne pourra céder son droit au présent
palil, ou soug louer en tout ou en partie les locaux
és, sang le congentement expraés et par écrit du
illeur, et ce gous peine de mullité des cessions et
s Jocations consenties au népris de cette clause et
de yésilistion des présentes s3 bon semble au
illeur.

Toutefols, le prenéur pourra céder son pail ou sous-
uer tout ou. partie des locaux objet du présent bail,
ne ltaccord préalable du bailleur, et indépendamment de
n fonds, & -toute personhe de son cholx pour 1'exerclice
| toute activité a caractére alimentaire. .

Enfin, 11 pourra, gans avoir pesoin de ce
neentenent, ocongentir & une cession au bhail a son
ccesgeur dans Son COMMEroe, ou une sous-location totale

jocataire du fondg de commerce, en cas de nise en
yance libre dudit fonds.
pDapns tous les ¢as, le preneur demeurera garant
ggionnaire ou sous-locataire, pour le
fement du loyer et 1'exécntion des conditions du bail
“cette obligation de garantie stétendra & tous les
gsionnaires et sous-locataires guccegsifs occupant ou

bn les lieux pendant ia durée du présent bail.

En outre, toute cesglion ou goug-location devra avoir
ieu moyennant un loyer ggal & celui ci~aprés fixé, gui
evra étre stipulé payable directement entre les mains du
ailleur ; elle devra atre réallsée par gorit et une
remige au bailleur sang frais pour lui.

dopie sera
K

ocunE TERDH

sqapo®n _QEuaQ

=0, 1

i
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vigite des lieux !
Le preneur devra jaisser 1le bailleux, son

représentant ou jeur architecte et tous entrepreneurs et
ouviiers pénétrer dang les lieux loués pour constater
jeuf - 6tat, guand le bailleur le jugera a4 propos, en

pr
un
&a

ebenant toutefols le siage social de la société CASINO
ol semaine & ltavance. pDang les six mois gui précéderont
sortie, 11 devra jaisser visiter les lieux aux

perponnes qui se présenteront, guatre heures par jour

ouvicable de 13 heure 3 17 heurg}

ba

pré§
&'

ac
at
co
es
ba

1'
pr
in

gu

ob
la

pa

oo
ob
ai

dds vols qui pourraient stre commis chez le preneur,

Remise des glefs :
11 rendra les clefe des 1ocaux le jour ol finira son

i, ou le jour du déménagement, si celui-ci 1le
aédait, nonobstant tout prétendu délai de faveur,
sage ou de tolérance, La remise des alefs, ou leur
deptation paXx 1e propriétaire, mne portera aucune
feinte a son droit de répéter contre le locataire le
dt des réparations de toute nature dont le propriétaire
# tenu suivant la loi et les clauses et conditions du

i1,

pémolition de 1! ipmeuble

si par cas Fortuit, de force majeure ou autre cause,
immeuble devait étre démoli ou déclaré insalubre, le
?sent- bail seralt résilié de plein droit, sans
bemnité du bailleur. : )

Tolérance de la part du pailleur 3
ailleur,

aucun falt de folérance de la part du b
blle quten soit la gurée, ne pourra créer un droit en

fa@eur du preneur, ni entrainer aucune dérogation aux

Ligations gqui incombent au preneur en vertu du bail, de
10l ou des usages, A& moins du consentement exprés et

. gorit éu bailleur.

I _~ CONCERN LLEUR ¢

Cclog et Gouvert :@ .
Le bailleur stoblige & tenir les lieux loués clos et
werts, suivant 1'usage, gang déroger toutefols aux
1igations mises & la charge Gu preneuxr aingi qut'il est

. cle-dessus,

gesponegggligé :
Le bailleur décline toute responsabilité a raison

718
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celhi~ci acceptant cette dérogation & toute Jjurisprudence

confraire qui pourrait prévaloir.

Le bailleur est exondré de toute regponsabilité,
méme sous forme de réduction de loyer, dans le cas ol par
fait: de force majeure, il y aurailt interruption de
foukniture de gaz, d'eay, d'électricité, etc...

au cas de destruction par suite dtincendie ou de
touk autre 6vénement de la majeure partie des lieux
lougs, il y aura application de 1tarticle 1722 du Code

Civil.

LOIS ET UBSAGES

pour tout ce qui n'est pas prévu aux présentes, les

parties déclarent se soumettre aux lois et usages.

LOYER

- Le présent bail est respectivement congenti et
acdepté moyennant un ioyer annuel hors taxe de BOIXANTE

DOUZE MILLE FRANGE (72.000,00 F).

Ce loyer périodique sera régls par trimestre &chur
.VMWA»,"M W £ swoms :

4 . .
Le preneur s'oblige & payer ce loyer au domicile du
pbailleur et sur sa seule guittance.

Le premier paiement aura Heu le ler Hobebre 1903+
odjede (4‘?‘{-'?“‘.' St T fob R AD Jt 4497 ~hep e -

- tw‘““" -~
Le bailleur opte pour le régime de
1'4ssujettissenent volontaire de la TVA sur les loyers

pergus.,

Le hailleur reconnalt avoir été informé quune
dédlaration dlexistence dans les 16 Joure du début de 1la
logation soumise & la T.V.A,, doit étre faite aux
sexvices fiscaux et qu'il sera alors astreint & une
dédlaration mensuelle ou trimestrielle,

chirges s'entendent hors taxes sur la valeur ajoutée : le
PRENEUR s'engage Dpar gonséguence & acguitter entre les

mains du BAILLEUR, en sus desdits loyers, et agcessoires,

18

% En conséquence, le loyer, ses accessoires et les

5

\
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le hontant de la T.V.A. au taux légalement en vigueur au
jour de chaque réglement.

§i, pour un motif quelconque, la présente location
staht assujettie au droit de bail, ou rendait exigible un
imppt, une taxe ou une contribution quelcongue, le
PRENEUR devra en supporter la charge et le paiement en

sus| du loyer.

REVIBION TRIENNALE DU LOYER

- Le loyer c¢i-dessus fixé, Bera révisable &
1tehkpiration de chaque période triennale, dang les
sonlitions prescrites par 1a législation en vigueur.

poutefols, pour permettre la fixation rapide du
nouveau loyer, les parties conviennent de prendre comme
1'indice du coQt de 1a construction publié par
,N.8,E.E. pour le guatriéme trimestre 1996, qui est de

CLAVSE RESOLUTOIRE

A défaut de paiement d'un seul terme de loyer a4 son
sdance ou d'exécution d'une seule des conditions du
sent bail, qui sont toutes de xigueur, et un mois
és un simple commandement. ou une sommation d'exéouter
|tes & personnes ou & domicile élu, contenant mention de
présente clause et mentionnant ce délai, restés sans
et, le présent pbail seya résilié de plein droit si bon
ble au bailleur et 1.'expulsion du preneuxr et de tous
upants de soh chef pourra avolr 1ieu en vertu d‘une
gifple ordonnance de référé exécutolre par provision,

notobstant opposition ou appel.

BOYIYD NDI LIT

Lee obligations résultant du présent bail pour le
prgneur constitueront pour tous ses ayants droit et pour
torte personne ténue au palenent et & 1'exécution, une
charge solidaire et {indivisible. Dans le cas ol les
significations prescrites par ) tarticle 877 du Code civil
deviendraient nécessaires, le coQt en seralt payé par
celix & qui elles seraient faites.

a7
iy
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led parties font élection de domicile,
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DEC ONS FISCALEB

& de la formalité de

Le présent acte est dispens
1larticle 10 de la loi

91168 du 26 Décembre 1969,

DOMICILE

pour 1'exécution des présentes et de leurs suites,

savolr !
en 1'atude du notaire sousgigné,

~ le bailleur,
au lieu de son sidge social, 4 SAINT

-~ le preneur,

ETIENNE (42008) 24 rue de la Hontat.

La Jjuridiction compétente sexa celle du lieu

ataxploitation ci-dessus désigné.

le

FRALS

entes et de leurs suites y compris

Les frais des prés
doutoire & délivrer au Bailleur,

coit de la copie ex

seyont a la charge du Preneur.

pr

80

no

[

IR IR B B

DONT ACTE SUR_ONZE PAGES
Fait et passé & la date indigquée en téte des

Esentes,
A DBORDEAUX (Gironde), en 1'Etude du notaire

hasignéd
Et aprés lecture faite les parties ont signé avec le
Caire.

b parties approuvent i

barres tirées dans les blancs i
1ignes entiédres rayées nulles !
hote rayés nuls : At
shiffres dans les nombres nuls ¢

renvols @




