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DESTITGNATTGHN

Dans un engemble imuobilier Adnommé "Villa Paulal
wim & ATNCACHON, 38, Avenue de la République &t 17, Impas—
ga deg Beureuils '3

: Un magasin 2 usaze de salon ‘e coiffure pour Qi
g3, L arvidre magssin, un réduit, droit a la jouissance
d'une eour, le tout Formant le moitié dindiviae duw lot IV
et la fotalité des lota V et VI de l'état desoriptif de ai-.
vision dudit snpsmble requ par Me LTHIR, notairs A ARCACHCH

te 23 Octobre 1962, publié au Iéme Bureau dos Hypothéques .
de BORDTAUZX,

le 23 nevenbre 1962, Volume 4037 N° i5 st
dane un acte modificatif av rapport du wéne notaire en da-
Te du 30 Ociobre 1953, publié su méme burean le I décembrs
1963, volume 4254 N° 25, dont la preneuse déclare avoir
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i - parfaite conneissanca.

! Tels que ces locaux existent, avec lsurs apparte.
: : nances, gans exception, ni reaerve, la preneuse diclerant
?! leg biens connaitre.

| .

» . DUREE

| _ Le préaent tail est conelu pour une durde de neuf

Lo - (3) années entidres ¢t conséecubives gui commenceront & cou-

; - oriy le 4 avril 1977, pour se ferwminar le 3 avril 1986, con-

: . formément aux dAispositions de 1'article I - I du déered

g . sus—énoncé du trente sepiembre mil neuf cent cingwante

i ' troie, la prensuse aurs la f.culté de donner econgé & 1'ex-

- - piration d'une période iriennale dane les formsg et délai

® de Llarticle 5 dudit déeret, et le bailleur aursa la méme
fagulté, @'il entend invoguer les dispositions des articles

' 10, 13 2% 15 du méme ddceret, afin de construire, de recons-

- truire L'immeuble existant, de le surélever ow dlexdécuter

o des travaux prescrits ou awntorisdés dang le cadre d'une opé..

ration de restanration immobilidre,.

DESTINATTION DES LIEUX

Lea loecaux presentemsnt louwés deveunt servir aun
prencur exclusivesent & LTexploitation du commerce de Sa--
lon de oiffure pour dames - prdduits de beauté gu'il me
propoge de créer : ils . ne pourront &tre Lrl::l.liséa, méme tem-
: porsirement & vn aubre ussge et il ne pourre ¥ étre exsrcd
| aucun autre commerce que celul sus-indigqué, Dans 1'enseinbl-~
leg lieux loués forunent une location indivisible, & titre
commercial pour le tout.

o
- I

Jonformément aux dispogitions des articles 35-1
& 35-6 du déeret du 30 septembre mil neuf cent cinguante
trois la prensuse, dans les conditions preserites par les--
dite articles aura la facoltéd d'adjoindre & L'activité ei--
degsug pr..vue des dctivitée connexes on coumplémentaires ev
de demancer au baillesur l'avtorisation d'sXercer dans les
lienx loués une ou plnaieures actlvités no prevufa au pré--
sant bail.

- CHARGES £T CONDITICNS

. Le prégent beil est respectiveunent consenti et
L ageepté sous les charges ot conditions suivanbtas ¢ue le
: " preneur s'oblige & exéouter, saveir :

%
% 10, - Etat des lisux * I1 prendra les lieux louds
£ dans 1'évat ol ile se trouveront su moment de lientrée en
i - Jjowissance.

7

2%, - Bntratien @ Réparationgs ' Il les entretien-—
_ara én bon état de Béparsfions locatives ou le menu entre—
tien et los rendra 3 sa zortie en bon dtat de réperations
ocatives.
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.f%“ - maintenu constamment :n parfiat état de rropreté et les
o

}_Sg ' Fion, aingi que des formetures et da faire les répsa..iiong i
L :

Xﬁﬁ’ : locaux lonéds.

1l suppertiers toutes réparations qui deviendrai- G
ent néeepmairsg par siite doit de ddfant dfexecution des
réparations locetives; soit de dégradations résultant de
gon fait ou de celui “e son personnel ou de sa clientdle.

I1 aura entidrsment & ma charge, sans azecun re.-
cours condre le ballleur; 1'entretien complet de la devans
ture et des fermeturse de sa boutigue:; De tout devra Stre

peintures extérievrss devront 8tre vefaites au moins touna
leg trois ans | | _ SO TR

- TT=Etant indiqué gue les bailleurs s'obligent &

: faire effectuer dans un délai de trois ois, leg ftravaux

i nécegsaives pour la remise en &tat de la devanture en gre~

‘ nécegsairasg L is tolture de l'immeuble dont dépendent les

3°%.- Goarnigsement : Il garnira st #iendrs cons
tamment garnie 1 '@ lisux louds d'objete mobiliera, mgtdédri-T;
et marchandises, en quantité et de valeur suffisentes pour .
répondre du paiement ‘de loyers et exdeution des conditions
du bail. : ' '

' . 4%~ Transformationg ! Elle aura & sa charge

boutea lod fransformaiions et réparations nécesgaires par
Llexercice de gon aptivité.

5%« Changement de distributione : Elle e pour-.
ra faire dans lee locaux, gane le cohaentencnt gxpres et i
par écrit du bailleur, 2ucune démolition, aucun percemen”
de murg ou de cloisons, ni sucun chengement de dist.ilbu--
Yion. En cas d'autorisation, ces travaux auront lieu sous |
lo surveillance 4s 1'architecte du bailleur dont les hono..
raires seront & 1a charge de la prencuse. :

o TR e W

e

) 6%, - Améliorations @ Tous fravaux, embellisse-
rents et sméliorations ?umlcnnques qul sersisnt faite par |
la preneusge mEme avaee llantorisatioh du. bailleur, restero-’
el fin de bail 1la propriété "o ce Zernier, sans indemnite,

. - T9%,= Trava ¢ La preneuge gouffrira 1'exécou- I3
tion de boutes les réparations, reconstructions, suréléva-.
tiong et travaux guelcongues, mdme de simplesaméliorations
que le propriétaire estimerait nécessaires, utiles ou méme
simplement conven:bBles ot qu'il ferait sxéeuter pendant

le cours du bail, dans l=2s loceux loués ou dans 1'imueu-
ble, et il ne pourrz. demender asgycune indernité, nl diminn-.
tion de loyer guelles que soient 1'importange et la du-
rée de ces travanx, wims si 1a dorde excddait 40 . jours,
saLl epplication de llariticle 13 de la loi du 30 septembra
1953, prévoyant une ind: nité é¢gale au préjudlee subli pay
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4 le pranelr 8BNS pouvelr excddar Trois ans de loyer, &n oasg
- ' de btravauzx de surélavation nécessitant 11 éyintion tempo-
raire duw preneul.

89, . Jouisgance de0%H Tieux @ L& prenenss devra
jouir des 1ieux en pon pere ¢e Fomilla, S¢ conformer au
_ riglement de 11 immenbla, &1 € pourra rien faire gul puis~
se troubler la tranguillité ov gpporter bn frouble de jouis—
gance aux ankres QCaunBNGS, notarment elle devra prengre
foutes précautiohs pour sviter tous writs eb odeurs et
1tintroduction a'animaux nuielbles, 38 conformey gtricte—
pent aug prescriptlons sz toug réglements, arv&tés de pli--
ce, rbéglements canitairen, e s.es ot veiller & toutes
leg régl-s de 1thygigne, de la calobrité eto oo feire. ma—
. moner lew cheminées wontes lee fois gutil gerait nécessal-
’ . re ot au moinas une fols par’at. _
N _ . 9o, - Bxploitation au commerce i En ce qul con-
gerne plus partlcullerement Tiexploitation du commerce, la
prencuge devra 1! aggurel €0 conformltéd rigovreans avec led
preseriptions légalca_et.aﬁministratives pouvant s'y rep-
S . porter. ' : '

' Elle ns pOUrré apposer gpr la fagaede de 1a houll-
aue ancune afftiche, nil aacun deritcan gquelcongue, autre
gu'une engelsgne, poxgant le noll gt 1la nature de @on COMMeI--
Ce, cﬂnformément_h 1rupage, mais sous son entidre respol-
gabillte, ' :

100, — Ippdis et charges diverg : ha preneuse d -
vra acgquitter exac vament sSes Tmpd s, —ontributions eb ta-
- yes pergounels ot en justilier, 5 toute réquisition du
haillewr ¢t notamment i Tin de bail, avent sout enléve—
pent des obhjets mobillers, matériel 2t marchandiges.
! : : Tlle rembourgara Su bailleur, en mome Lemps gue
! . ghague Terme de' loyer, les taxes \peatives, B8VOLr 3 enl &~
venent . deg ordures WENGHETES, taxe de déversement & 11édgout
tays de balayage &t nloas zénéraleuent tontes les econtribo- -
tions et bvaxes aotiuelles et fotures, ghae lee propridtaires

,

aont on seront . Légaleuant fondés B récupérery suxr le¢s ioca—

taires, notamment calles énumérees par 1rarticle 38 de 1a
Tioi au ler septenbre 1948,

410 .~ Asgurances ! Wlie devra Taire asdurel et
tenir conatammﬁnﬁ_aeauréﬂ contre 1'incendie pendant le
cours 4dn hail, B une coilpagnis aplvable, BOR pobhilier per-
aonnael, le natérial 2% 1es garchandisge de 800 fondg de
pommey e, ainai Jue 1as risgues 1ocetifs, le Yecours des
voiging, 128 darfits des e8ux et bous autres ri.eque S, Elle

devra justifier de ces agsurances ot de 1'acguit® des pri-—
mas B btoube réquisition du bailleur.
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12%- Cepnion .. Soup-Locaticn : Ta pransuse ne
ponrra, ‘ans gugup Gas. et gous Aucun prétexte, céder son
droit su present bail, ni Bous-louer en tout oy pPartie des
locaux loués, sans 1g coneentementg BXPrés et par dovyit an
bailleur, sgup toutefois, dans le cas de cession de bail 3
Seh slieccesseur dang 12 ‘commeree,

Dans tous leg cas, lsg Preneuse, demsgrera garar—
e et golidaire da 900 cesslonnaire, soug locataire poyr
- ler-patement deg Lloyers o L'exdeution deg conditions dy _
‘bail, et aette obligation de g0rantia stétendra 2 tous ceg-
dires, of Bous-locataires succesgirs ocewpant or non

L. xlﬂuéﬁ ' ' .

qué}féhqﬁ%ﬁfla bailleur gerg appelé ot dont une gepie exd-
cutcirg 1u@ sera TeMisy, sang frais pour Llui, :

L0 T30 Vigiag des lieux : Te brencuyr devra laigger
le bailleur, wson Tepragentant ou leup architacte ot tous
entreprensurs gt OUvriers péndtrep dans les lieux lonéds
POUr codatater iesur €tat, guand le baillenyr le jugera &
PIopos. Dang ley mix Wolis .qui préedderont S8 gortie, il de-
vra laisser visiter les lieux aux DETBONNE s qui se préassn-

terent poup les . louer e hewure bar jour, de OnzZe hewvres
2 douza heureg, '

14%. Remise des alefs Elle randra les clefs
des locaux e Jour ou finira son bail, ou le jour dy dd—
neénagensnt g celui-ei, nonobstant topt prétendn adlai dqe

aveur, dlesage oy 8 tolérance, Ig relige. des clefs, op
lenr Acceptation pay 1e propriétairve, ne hortera angune
atteinte & app arolt de répeter contre le locatamire le cout
des réparqtiﬂns de tout. nature dont le locataire sot @
8 suivant la TLoi ot les clauses ot conditiony du bail,

13%« Bi, par cge fortuit, foree wajeure, tella
que prévie par llargicls 9, Seeondo de La loi ag 30 gep-
tembre 1953, liimmeuble devait Stre démoli ou ddelaré in-

Salubre, lg présent ball serg résilis ge pPlein droit, gung
indennits qy bailleur,

16°%. ~ Aucun faig #e tolérance de part du bedil-
leur, gutells qu'en soit ia durée, ne pourra cr’der un droit
en faveur de 1g Prensiss, ni entralner alcune dérogation
ALY obligationg qui incombent & 1a breneuse on vertn dn
bail, de la Loi 4g des Dgages, & moing dv consentament
SXPTeE gt pap eerit dg bailieur.

OBLIGATIONS D BAILLEUR
Le baillsgs a'oblige @ Tenir Tos Licax closm et
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gouverte solvant 1'usage, szns déroger toutefois aux obli-
gations miged & 1a charge de la prensuse en ce gqui con-
perne lcs travaux gul deviendraient nécessaires 4 la de-

vanture de l& boubtlgue.
11 a'interdit d'exploitey directement ou indiree-

tement dans 1'immeudls: dont font partie les lieux Loués,
un commerce similelre a eelul de la preheuse. 11 »'inter-
dit également de louer 5 gqui gue ce souil, tout on partie
an méme immeuble pour 1'esxploitation d'un commeroe identi-
gue & celui de la prensuss. . '

Te bailleur deécline toute responsablilité relati-
vement aux faits et geato du eoncierge et 4 ralson des
vole qui pourralent 2tre comnis chez 1a prensuss, pelle-cl
geceptant cette dérogation & toute jurisprudsnos contrai~
re gui pourralt prévaloir, '
- Le pailleur est exonéreé de toute responsablilite,
méme sous forme de reduchion de loyer dans le cog ob, par
fait de force majewra, il ¥ ayrait interropticn de four-
nltures de gaz, ﬁ’eau,-d‘électricité; 8hC s

Par dérogation & 1'ar¥icle 1922 dw Code clvil,
au oas de destruction par suite dt'incendie OU antre éve-
nement de la majeure partie des lisux lopés, Lle présent
bhail sera répilié de plein dpoit, i bon semble au bail-
leur, le prensur renongant expressément n nger de la fa-
iulté de waintenir. le bail noyennant une dimihntion de

OFers ' '

A Pour tout ce gul n'est pas prevu aux. présentes,
les parbies déclarent Be gqoumattre aux lois et USASEH,
notamment 3 1la loi du 30 peptembra 1953 at anx text s sub-

sdquents.
L OYXER

Te prégent bril eat respectivensnt congenti e®
accepté moyennant uu lToyer anauel de CIND MILTE QUATRE
ORNTS PRANGS (5.400) moit mille frois cent ecingusnte franc
par trimestre gue le prensur s'oblige s payer AUX WaiNS
Jde Me LOYEN, syndic =1 SO ﬂomiﬂile-ﬁuﬁuindiqué, d)avance.

A dsfaut de paicment ctun peul terue a son éehd-
apce exucte ou d'exdeubion duam aaule des condifions du
présent bail, et un mois aprés un simple conzandeusnt de
payer ou 4'une emmmation-d'exécuter faite 4 pereonne LU
domicile €lu, contenant wention Je 1ia prégente clause, Tes
tés gans ef et, Le présant w1l seria résilisd ds plein
droit, @i hon gembhle nu bailleur et ytexpulsion du preneul
gt de tous ogoupanis de sop chef pourrs avolr lizp en vel-
tu dluns simple ordonnencs de Téféré sans préjudice de
tous depans et domind ge s-interits, -t wens gque L'effet de
1a préseate clause pulsse jtre aannié par des offred réel

dzme r0le
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BuYs indiqué,
EEFISIQN nu LOYER

Le loyer ci-dessus fixé sarg
ration de chague pédriods triennals dang les conditiong

Prescrites par 1o déeret du 30 sephembre 1953, et ies tex .
teg subséquents, Concernant leg loyers dl'imeubleg & usgas,
ceimereial, indugépiael Qu artizanal,

SOLIDARITE w INDIVISTBILITE

Lea obligutions pé
la prenapse colgtitueront pa
ayants droi} et Four foutng Peraonns

les pagaé 1e délai

révisable é.l'expih

scrites pap Ltarticle A77
gadires, ls oofig 211 go-
lles sergisnt faites,

du Cede civil deviendraient népe
a1t payé par ceux & qui e

ENREGT S PTRENENT
Conformément ays dlspositions ge llarticle 395
de 1'annexe TIT gy Cods gdnéral des Impdts, 1e pPrément
ball sers goumig 8 l& formalité de L!
droit #i

enteglatrenent ap
*& de 18 francs. Le droit de bail gersg rereu lors
de la déclaration flluelle souscrite Par le bailleur ay
burean de l'enregistrement de la gituation fes Llocsux lons .
Conformdment 3 llarticle 1712 gg
dee Tmpbta, le droit de bail doit ftre
:08e8, en congdquence, celle-ci grohl
montant ag bailleur, Loy
guivra legur geqult, Is 4
regtant n 1g charge

Code Géndral
Supporté par 1g .
ige A en vergep le

8 du paiement gy terme Ae loger o
f9¥e additionnelle U drott de bod:
des bailleurs,

FRAT S

Tous lam Treis, droits et &g

X a2l en seront 1a stitite et
CO-priz le cofit d'une copie

prortéa et 2Cquithé

wluments deg prégaen..
la conmeguencs, y
exécutoire pour 1e baillzuy,

8 par la prencuse qui aiy

ELECTION TE DONTCILE

Pour ltexdoution des présentas, iles varties font
election e domicile attributive gde Juridiction, les bail..
leurs on leyp domicile BUs-1ndiqué et 1a prencuse dang e~
lisux loyég,

DONT Acow ¢tabll sur neuf pageg
Pait et pagag i ARCACHON, '
En 1'Btuds gy notaire Souseigné,




L'AW KIL NEUPF CENT SOLXANTE DIX SEPT,

LE QUATRE AVRIL,
Et, aprés gue leobure des pr-sentes lewr en alv

&té donnée; les parties noms st es~noms ont signd le prér..
gent scte avec le nolbairs, ainsi que M, CAUBIT; époux de .3

prensuse; lei présent.
TN T

hEnrsgistrd A ARCACHON, le 13 AVR.1977 - BORD.

5 : 112,9,336 - Recw & dix huit Ffrancs.
f "Le Receveur signé ! illisiblement.

PQUR EXFEDITION exactement collationnée et certifié
conforme & l'origina 1 par le netalre scussigné.
Guatriéme rdle et demi et dernier.
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