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Ces conditions ont &4 enti2roment réalisées,
C'est pourgmei les parties so sont rapprochées e,
CECI EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CX QUI SUIT :




Le bailleur, par Jes présamtes, domne & bail 3 Joyer an preneur, 3 tire commercial,
confbemémant 4 1s 14gisiation et i-1a réglementation en vigoenr en la matidre ot notaroment
confhrmément aux articles L 145-1 et suivanis du Noavem Code de Commerce, et aux
dispositions des textes ultériours par lesquels ledit Code a &6 complété et modifis,
1'inumeuble dont Is désignation suit :

Les biens et droiis immobiliers, ci-apris désignés dépendent d"un ensembls immobilier aité
ou HAILLAN (3318S), Avemne de Magudas, cadastré sectioan AY, n° 93 pour 101 45 ca et
n° 101 pour 15 a 97 ca, comprenant :

¢ An rende-chxnssée : irois Jocanx commercisnx indépendants les uns des sutres avec

hall d"entrée ponr acoéder i I'éage,
» An premier étage © Jocanx 4 vsage de buresnix avec couloir de circulation commun,

s Un parking conmnun.

Le local domné A hafl an preneor, d*une suxface de 328 m? avec terramse de 122,50 m*
et espace vert privatif de 74 =, consiste en xm local comemereial 1ivé brut de béon,
clos et couvert, avec mvivée @Pesn, &'Sacixicits, de (Sfphane of de gax.

Les aménagerments de sacond ocuvre, carmlage, Eactricith, chauffage, sanitaire, plomberie,
plitrerie, etc, ainsi que les fimis do branchement et d’abonnemnent anx fivides, les portes
uyomnﬂqmn’ﬂyaﬁnmlhm:hm.

Le prensar déciare connnitve Ix position dndit Jocal an vu de Ia préscaiation par Is bailleur
du plan de I’enssmble commential.

rnwwmhmma&-ImMp-nﬂumdnhﬂndem
rencuvellements.

I} est également précist gu'll existe un dmit de pasesge parmwttant tant snx vsagers du bien
lonS d*accéder A 1"'sverme de Magndas qu'anx usagers de Ja station sexvice d'accéder A Ia
e Toussaint Catros passant devant lo btiment Joué,

Tel au surpius que lesdits Tieux s'éendent, se poursnivent et comportent, sang exception ni
réserve ct sans qu'il soit nécessaire d'en fhire uns plus ample déaignation, A 1a demande du
prenonr qui déciare parfhitement connafive Jes Lieux pour les avoir vus et visités en vue des
préeentes. ‘
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DUREE DU BAIL,

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de NEUF (9) anndes entidres et
mﬁmﬁvuquiwmhuﬁrhzz-jﬁnMpmumlmdpoqm
de 1'annde 2013.

Toutefois, cooformément anx dispositions de I'asticls L 1454 dn Nouveeu Cede de
Cammerce :

- le preneur sura, dans les formes et délais prévus A I'srticle L. 145-9 do Nouveau Code do
Cmm@hﬁ_qy_ﬂmnw_l_rminnd'mmmg

- e badlleur sura Ia méme faculté s'l entend invoquer Jos dispositions des articles I, 145-18,
L 14521 et L 145-24 du Nouvesn Code de Commerce, afin 48 construire, de reconstruire
V'immeuble existant, de lo saxélever on d'cxbcuter des travanx prescrits ou muiorisés dans ls
cadre d'une opération de restanmation immobilidre. -

DESTINATYION DES LIEUX LOUES
Ladit local est destind i 1'exploitation d*an fonds de commerce de BRASSERIE-CAFE-
GRILL-RESTAURANT A Y'exclsion de toute snixe ntiisation.
Les sctivitfs autorisfes visfes ci-dessus 3'entendront restrictivement,

11 est en outre préciss gue I'autorisstion donnée s prencor d'exercer les activités visées ci-
eesus n'implique de Ia part do Bailleur sucune gamntie de 1'obiention des sntorisstions
administratives nicesssires A quelqus titre goe co soit.

Ho conséquence, le prensur fiara son affaive personnelie de I"oblention, & ses frais, risquos
et périls de toutes les sutorisntions nécessaires pour I'exercion do ses activités. 1l s'engage &
na rien fhive qui puisse apporter un trouble de jouiseance.

Le preacur fora son affaire personnelle du mmintien desdites antorisations pendant toute Ia

|||||||||||||| B X Of
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Le baillcar s'inteedit de lover ou d'exploiter directament ou indirectement tout ou partie des
locaux sis dage 1'immevbls loué par ]a SARL L'HELICE A une personne exerpant une
activith conenrrents de celles indiquées ci-avant,

Le preneur est infhrmé de co gu'un des Joosux donnés A beil dans le méme immenhis a pour
destination : BOULANGERIE - PATISSERIR - TRAITEUR - SANDWICHERIE -
FLATS ET BOISSONS A EMPORTER, Iaquells n'est pas concurrente des activités ci-
Mu.mwmkhﬂmmmﬁemhmn'mwhmﬂmm
ammMmunmumwmkmwm
Io méme imumenble.
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de Ia forte conmpercialité existante sur les Heux loufs, et afin
d"indegmniser 1o bailleor de Falifmation per celui-ci de Iz propriété commenciale an prensur,
ce dernier verse Ia somme de QUATRE VINGT TROIS MILLE HUIT CENT
QUARANTE SEPT EUROS (83.847 Euros) constitutive d'um droit iucorporel acquis
concomitxmment A son entrée dans los lienx, de Ia manidve suivants :

QUATRE VINGT DIX BEUROS (30.490 Buros).

LOYER
Lo bail est consesti ot sccepté moyennant tn Joyer anmmed calcols do Ja fhgon suivants :

» exceptionnellement afin de tenir compts du début d'activité du preneur, soit le 1°
septembro 2004 et co pendant 12 mols, wn loyer somel hors taxes de QUARANTE
TROIS MILLE NEUF CENT SIX BUROS (43.906 Euros), .

o & partic dn 1% septeubre 2005, la somms smnelle de QUARANTE CINQ MILLE
SEPT CENT TRENTE CINQ EUROS (45.735 Bmos),

que le prencar 3'obligen 3 payer au bailleur ou & son mandateire & levr domicile ou en tout
autre lien désigné par Je bailleur, de 1a manilre saivante :

- mensueliement ot d°savance Is premier de chagques mois.

Le premier versement s"effectuc le 1% septembre 2004 ot ce, an maison de la réalisation
des travanx d'sménagement par Ie prensur.

» SOASYRANnIAn AvhrRsae Ardn I ! A —1. it ! I o 4 marey
Ajoutée, lo loyer ci-dessn fixé s'enlendant hors taxes. Bn consfquence, le bailleur devea
Dire les déciarstions nécessaires quant A 1'assujettisseraent de ce bail A l2 Taxe sur In
Valeur Ajontée qu'il devra facturer an prensor, en sus du loyer ci-dessus fixs,

Lo sopplément do charges d0 3 1'imposition ci-dessus prévu, sera payshle suivent le ou les
tsux en vigueur su moment du paiement du loyer.

Eo vus de faciliter lo recouvrement des loyers en principal et acoessoires, et plus
géafralement de touts somme due par le prenoor eu Bailloar an titre de Ia présents sous-
location, 1o prencar s'oblige 3 antoriser Is Baillsur ou lo mendstaite de son choix, 2
prélever sur Je compte bancaire, dont le preneur commmniguera alors les références, Jors de
leurs échéances, les sommes qui Ivi serajent dnos.
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- Dans cs cas, Is preaear remettza an Bailleur un exemplaire de I'imprim# de demande et
d'sutorisation do préidvesient d0ment corpl&ts et xigns.

ummmmmqummpmhanmmmm

En cas de non respect dudit engagement, syant pour consSquence de lalsser wne sommme
impayée A son échéance normale, le montant des sommes dues porters intéedt sz tnx
contractoel des intéclts de retard défind ci-apris.

En cas de changement de domiciliation bancaire, le prensur s'engage & remettrs au Baillenr

——— —— donx 1ols avat Ia pins proche échéance, ua nouvel fmprimé de damands et d'mitorisation
de préidvemant dftment compléts et igné.

INDEXATION DU LOYRR

hmmmmmmmmmmhammumm
formalité on demande chaquo annfe su 1% septemnbee de chague année en fonction do la
variation do I'indice dn cofit A I construction publis par I'INSEE, et ce pour Ia premire
fois 1 1* septembre 2006.

L'indics de réffrence sera celui du 4™ tricaestos 2008, valoor 1214

DWmMmhmmmmMIpuﬂrduhyudah
deuxidn aonée soit QUARANTE CINQ MILLE SEPT CENT TRENTE CINQ BUROS
(45.735 Bome).

Bnmdacuuﬁndapbﬁﬂhnmdedbpdﬂmdnl’hﬂhchﬁ:iml'mdn
bal, et si wn nouved indice éait publis afin de se substituer & calni actocllement en vigneur,
hhﬁtnnwmnhﬂdn&wﬂuimummshmdal'mm
indice sn novvesu s'effectuerait en utilizant Is coefficient de reccordement nécessaire.

Damhulohl’hﬁmdtﬁmmith!mﬂpﬁun'mhﬁadaw
n"6tait publié, les parties conviennent :

o de Il substitner vo infics siusilaive chojel par acooed antre clics,

) idﬁud‘mmbpﬁu.l'maumhemmdﬂmmpnm
mdﬁuphmma'mmhptﬁumbmdemm
mepmambmuwum

Instance du liou do situation do 1'fmmenble, A a reqoéte de la partie 1a pius iligente.

Dnumhu.l’mmmhpmnhbmﬂuhmdumﬁuau
décision sera définitive et sans recours.

Iapmmm“hdmd'mm“dum
mamuwwumkw&wmdmmwm.
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La premidrs indexation s’effbctmen en prenant :
- pour indice ds réfSrence, l'indice dn 4™ trimestre 2003, valeur 1214,
~ pour I'infice de comparaison, I'indice du 4™ trimesire 2005.

Pour les indexations nitérieures, les indices & comparer seromnt relevée selon une périodicits
anmelle s titre du trimestre anniverssire de I'indice de hage.

M_M‘l‘nﬂhhoﬂpmlﬂ

dépOt de garantie d’un montard de ONZE M : H NTE
mulmm«)wlmmummuhm
suivanio :

e une premidre sonme dé DIX MILLE EUROS (10.000 Buros) & &6 remise lors de la
aignatieye dn beil sous conditions suspensives,

o lo solde, solt la soomw de MILLE QUATRE CENT TRENTE QUATRE EUROS
(1.434 Euros) ost versio ce jour su beillenr qui le reconna®t et en consent bomne et

valabls quittance.

Le dépit de garantin sera conservé par 1o Bailleor pendant Ia durée du badl, sans inérits et
en fin da bail, il sera restitué au prensur, sans imputation poesible dn dernier tarms, aprds
reqmise des clfs et palemont de tous les loyess et charges, de toules les indenymités domt it
pourrait 8tre dSbitenr envers e Buillcur.

Le montant du dépit do garantio seen sugments on dimimé dans les mémes conditions qus
leloyer et ce, chaque sumde, lors du versamant du presnier mois de loyer.

Le preneur supposters en g5 3o loyer sa goote-part de Ia totalité des charges, prestations et
mbmm&wmdmmmmm

Iuehupw:

o los frais d'éclairage dn parking et des voiss d’sccds y compris en ce qui concerns lo droit
do pastage,

» 1'impSt foncier ot toute txxe sctocile ou fisture afférents sox Heux Jouds,

o les primes d'ssstrances dn bitime,

o lag frais de surveillance et de gardiconage jour ot moit,

o les frais d'cniretien, do répamtion, des dégagements commwms, des parkings et des
espaces verts,

o les frais de gestion des charges pour Jo cas od In geation de celles-ci serait confiée & titre
onfgeax.




La quotd-part de churpes commmmes i acguitior par Ip prenenr sera calculée solon Ia formnle
ci-dessous :

. _ tptal des charges x 32934 - -

890,35

Le preneor devra sl acquitter directesnont toutes antres consommations persommelles

(&mﬁﬂ.nﬁﬁmﬂﬂmhiﬂhﬁuhamuﬂaﬁ.aﬁ!@e

tous les impOts tui incombant, telle que taxe professiomnelie, sans que le Bailleur en soit
responsable.

1i safisiers, e omire, A toutes muircs charges ou taxms muxqueliss un Jocamaire est
Mm&miu@kmmmmmmtum

AuMﬂquxithkﬂumm&imm
dépenses pour Jo comipte du premeur, celuni-ci s'engage 4 les rembourser- A * premidre

Le Bailisor établira mn budget prévisionnel ansnel comprenant tontes los charges 3 répartir
antro les prensars. .

Le prencur devia vemser mu début de chaque trimestre civil, ma quoto-part de charpes
correspondant an quart du budget sonnel.

Dans le cours du deuxidme trimostre soivant la fin de 1'ssmée civile, i= Ballleur arrdtera los
compte de I'amnSe écoulfe, los adrossera an prencor et hul réchamers éventnellement Is
complément de charges on 1 créditera du trop versé cormspondant 4 Ia différence entre les
sommes vessées d titre do provision et 1es charges réalles.

Iammpidﬁsdmuded&ouﬁmm!sdnmm.mm
hdeldu iﬂpuyuﬁeu.
Traia soront & In charge du proneor gui 8"y oblige.

ENTRETIEN - TRAVAUX
Le prenour devra tenir les Heux lovés pendant tonts la dorés du bail en bon état, et
supporiera toutes les réparations qui pourrsient tre néicessaires, y compria les réparations
de Varticle 606 du Code Clvil.

1l devia effectoer tons trveux qui poursient Stre exigls par PAdministration, en
conformité avec Ia réglementstion actuelle o firtore.
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Il devra msintenir en bon état d'entretien, de fonctioonemnent, de sécnrité et proprets, le
Jocal lové, les installstions techniques, les accessoires, 1'équipement et In devamture,
prooéder 4 1 peinture de coux-ci anssi souvent qu'il sera nfcessaire et zexoplacer 8'il y a
mﬁmmmmmumnMEMdaﬁdﬁulmmk
bon éiat d’eniretien des Elfmants visés ci-destus. . o

Le prensur ne pourrs fhire dans Jes Heux loués aucun changmment de distribution, 2ucnne
démolition, sucun percement de neir ou de volite, sncupne construction sans 1"accord du
baillenr et snivant Jos conseils de I°Architects de colui-ci.

Le baillevr bénéficiers par vaie &"sccession eén fin de bail, 0u en cus de mise en jeun do In

______qlmm-g_wd' sorte, de 1008 trxvanx effectnés per le premeur,
mmanmhmmnfumw

travanx, A moins que Js bailleor ne préfirs la remise en éat des lisox, qui s"effectuera sux
finis du prensur.

Le prenenr devry rendre en fin do jonissance les Lieux an bon état de réperations de toutes:
sortes, faire dresser i ses frais par I Architects du bailleur, I"6tat des réparations Iocatives
et en acquiiter ls montent.

Le preoeur devia souffrir sans indemnité same rédnction de loyer toutes réparations, tons
tmvaux d’sméliorstion on mfme ds comstruction noavells, que le beillsur se rfserve de
frire exécuter, quels qu'en soient les inconviénients et Ia durée, cette dernidre excéda-t-elle
guarants jours ¢t laisser travessar ses Jocanx par toutes canalizstions nécessaires, le cofit du
déméirmgument des stocks ot de leur gardisonage éant A ke charge du prensur.

Le prencur devra informer immédistement le baillar de toutes répammtions qui
deviondmisnt nécessaizes en cours de bail coanme de tous sinistres ou dégradations 5"6tant
produits dans Jes Heox londs, quand bisn méme il n'en risultersit ancon dégit apparent et
sous peine d'étxe tenu personmollement de remboutser le montant du préjudice direct ou
indirect résultant de ce sinistre et 4°8re noinmment responsshle dn défimt de déclaration en
tomps utile dudit sinlstre 3 Ia compagnie 4" assurance.

Lo prenear est teon d"occuper porsommeliement les Houx Jooks,

La miss en locstion girance du fonds devia fhire 1'cbjet d"'une sutorisstion &crite do
Bailieur et cette autorisstion n’emporters pss novation sux stipulstions du présent bail. Par
aifleurs, 1'acte do location gérance devra, A peine de résilistion de plein droit do présent
bail, st bon scmble su Baillear, comnporter parantie solidaire dn locatsire-gérant pour
'exécution des clanses du bail pexdant Ia durée de Ia locstion gérance et ne pourrs en ancun
cas excéder Ia durée du présent bail,

Le preneor sura ha fcultd de céder som droit an bail 2 1'acquérenr de son fonds de
commerce. Touts suire cession est intendite sxuf sccord écrit et préalable do propristaire,




L'scie do comion devia stipuler gue lo ofdant se déclare gamant ot solidaive, sens bénéfice
de discossion, ni de division du cessionnaire, et des cesslonnaires suocessifs, tant pour lo
paisment des loyers que pour I'exScution ds 1ensamble des clauses du présent bail.

Un mois an moins avant Js date prévue pour ka sigostore, Jo Baillenr sera appelé A concourir
A I"acte par lettre recommandée avec socusé do réception, i Iaquelle sors annexée uns cople
du projet d'acte composant toutes les indieations relatives A Ia cession envisage. Un
exmmplaire original de cet acte Ini sera remis sams fipis pour Iui dams le mois de la
sigasture.

— Depios, pourle ces od le prensur envisagersit de procéder & uns tolls cossion, i s'engage &
donmer sa préfisance s baillenr sur touts pexsonne fntérossfie par I'acquisition de son fonds
de conmmerce,

hml‘mmW&.iﬁnMumhmdﬂhpﬂm
intéressée minsi que Iss comditiont d6 M vente (prix, modalités de paiement, sutres

conditions) et A Ini commumiquer le compromis déji signé si vn tel docoment existe.

Le baillear disposers ¢'mn délai d"UN (1) mois A compter de In date d'svis de réception de
In letive de notification, pour exercer son droit do prffirence et notifier son intention
a'scguérir par Jetire rocommmandée. Passé ce délal, il sam réputé svoir renonoé A son droit
do préfirence.

Il est ici précieé qu'en cas de refie de réception de 1a lettre yecommmndée, c'est 1a date de
refus do 1'avis gol fixeme Je point de départ du déai d"UN mois. Pour ia notification de la
réponme du bénfficiaire, il scrs reteon Ia date figorant sur Io réofpissé de dépdt de cetie
lettre A Ja poste.

Le droit do préfézence présentement confics, jonexs fgalament en cas d'apport en socists.
CONDITIONS D'EXPLOITATION
Le pronsur devia ouvyir ot exploiier son restanrant su pius turd jo 1% movembrs 2004,

A
Lo preneur fera assurer, et tiendra constanmment aasuré pendent Is période d’exploitation,
contre les risques d'incendis, d’cxplosion et do déght des esux, son mathriel, ses
marchendises, ses mevbies of objets mobilics, ainsi gue lew aménmagements et
exmbellissements apportés par ki aux biens immobfliers.

11 sovecrira également une police convzant s responsabiiiié civile, le préjudice corporel
devant 8tre garxoti de fagon lfimitSe.

Le baillenr quant & Ini devra Sgalement assurer I'immeuble.

yf@
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a) Renoriciation A recours

Le teillcor tenooce et s'engage A obtenir de ses assureurs gu'ils y renoncent
égalament, 3 tous recours qu'il semit fondé A exercar contve e pronsur en cas de
donmmages cansfs A I'immevbls du fait d"on incendie, d"une exploaion ou d'un déght
dos cenx ou d*un riague divers.

A titre do réciprocii8, Jo prencur renonce of s'angage A obtenir de ses assurevrs
qu'ils renoncent & tous recours contre Je beilleor en cas de domunages résultant dos
mimes événsments.

mmmmﬁbrmmahmmm
d’sssurance conforme i in présents convention.

Le prencur s’sngage A déclarer innédimtoment tout sinistre an baillear, quand bien
méme il n’on résultarsit mecun dégit spperent.

Par aillsors, lo prepeur dovia également, pour sa responssbilité consécutive aux
travanx d’nménegement & sa chavge, aouacrive une police d’assuance lo garantissant
contre les divers risques de chantier.

En cas ds destruction totale de 1"imxmenbls ou dn Tocal pris & bail, 15 bail pourrs Stre réeilid
si bon samblis an baillear, lo prensr renongent cxprossément A user do ia fcultt de
mainiopir Jo bail moyennant une dimbmtion de prix.

Le preneur fira ea outre son affuire persannalle de toet dommege cane® sux aménagements
qu'il anra effiectns dans I'immeubls ainsi que tout dommage caneé aux mobiliees, matérials,
marchandises et tout objet Ini appaxtesant on dont il serait détenteur A qualque titre que co
soit,

Le prensnr est d"ores et 4 sutoriss & spposer t0uie enseigns sovs lagnelle @ explodtera
son commerce dans lee lienx Jooés. Toutefois, 1o déplt do celleci a’offectnera en accord
avee 1"'mchitecte dn baillenr.

Durant les six inois gui suivraient }a d@iveance d'un congt ou qui pricédersiant Is terme do
bail ou sa résiliation pour quelqué cavse que ce soit, Is Baiflear aum un droit de visits deux
fois par eemaine 0o 14 heuxes & 18 heures of sera mitoniod durant log demisrs mols 4

apposer toute affiche ou calicot pour Ia recherchs d'un nouvesn prensor.

Le Baillawr se pésecvera Ia possibilith de visiter ou fhire visiter Jes locaux par toute
persoame de son choix les jours et heurss d'ouverturs, sovs préavis de 48 henres.
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En cas d'oxgence, s Biiilur se réserve Is drodt, poor les porsames qu'll surx satorfsdes &
cet cffit, de pénéirer dans les Iocsux Joués, A fout moment, afin de prendre foutes mesures
consexvsioires de ses droits qu'il jngers wiiles, de faire effectuor les réparstions Iui
incombant. -

IMPOTS ET TAXES

Le prenour devea astisfuire 4 toutes les charges da ville, do police et de voirie dont les
locataires sont ordinairement tenuw, de manidre & co que le baifleur ne puisse &ire inquists A
ce sujet ef, en perticulier, le prensur devra ecquitter les contributions persommelles et
mabilides, les taxes locatives, Ja taxe professionnelio et tous avtres impdis et taxes relatifs
aux licox Jonés ; i devra jostifier de lewr scguit & toute réquisition e, en tont cas, Imit jours
au moins avant le départ en fin de bail.

Lo preneur devia remhourser su Beilieor Ia quote-part de 1'impdt foacier, et do toutes taxes
actoelles ou futures sffiruntes atix Jochux lonés comme il a 86 dit ci-deasus,

REN1IIUSION DU

En cas de cessation pour une ralson quelconque dn présent bafl 4 son oxpirstion, le preneur
devia, préalshlessnt 3 toot retrait de mobilier ov des maschandises, justifier qu'il est A jour
dans le palement do toutes les charges ot Joyers qui Joi incombent snx termes du présent
bail,

11 rendira Jo tout an bon fst do répemation, d°entretien et de fonctinnnement.

Un é&ui de lieox, comportant éventueilement lo relové des réparations A effectuer, sem
rédigh contradicioivement, s plos tand Jo jour de 1'cxpioation do bail.

8i Is proneur y Missit défimat, cet état des Heux sersit éabli par wn bnissier assisté d'un
représentent dn Balflenr, &tant eniendn gu'ils pourront so fhire assister Sgalement d'om
serruries pour I'ouvestare da local. Si des réparations 8'svéramient nScesasires, le Builleur
en réclamerait lo paicment su prensur sulvant devis &sbli par un architects choisi par 1
e -Rleur- gur-ls-listo deg Lribunanx. compétonts

1 sexa fondé A réclaney do méme le montant des frais de conetet, de sermurier, of honoraires
d'architectes.

Ammhmd'Mmﬂhdmwdmﬁmwm
bail o0 de payer exactement A son échéance un seul tarme de loyer, des charges on des
accessoires, Je présent bail sern, si bon seruble an Bsilleur, résilié de plein droit et sans
sucume formalité judiciaire, ua mois apris une simple miss en demenme d'exécuiar on un
simple commandement de payer contenent déclaration par ledit Bailleur de son intention
d'user du bénéfice de a présenin clavse, et demeuré sans effct pendant ce délai, nonobastant
toute consigne ou offres réeiles nltéricuves.

- e -~
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§i le preneor refimait de guitter les isex immédiatament, il suffinit pour I'y coutruindre,
d'ons simple ordonnence de péféré rendue par Monsieur le Président du Tribinal ds Grande
Instance du lien de sitnation de 1'immenble, exéontoire par provisiom et sams caution,
nonobsiant appel.

A défant de prioment de loyer, des accessoires ot des sommes exigibles & chaque terme
d'sprds 1o présent bell, qoarante hmit heures apris wne Isttye racommendfe avec avis de
récoption restée aams effit, le dossier sera transmis ) I'bmissier et les sommes dnes,
mtomstiquement majorées de DIX POUR CENT (10 %) et co, indépendanmment do tous
frais de commandement, et des droits propoationnels d'enceissement, A titre d'indemmits

" Roifitaire do péréqoation compensstrice des troubles commerciaux, des frais de gestion

contenticuse et des frais de d&finse irrépétibles ; lidits pénalits étant cumnlable A ce titre
avec les droits & condammtion prévis par 'article 700 du Nouvese Code de Procédnre

Civile.

1! est précisé que 1'ensemble des sommes qui pourmient 8re dues par lo prenenr s titre de
Ia clayse pénalle ci-dessvs stipulée soront considérées comme snppiéments et accessoires du
loyer, lear non paiement entrafoant résifiation des présentes, dans leurs conditions ci-dessns
exposécs, .

En cas de réaitiation

hmn'mdmhimwmhmqn'ﬂmﬂn&ﬂumm
toutes les dépenses qu'il anmait engagées ou effectnfes on voe d¢ son installstion dons les
Hieox lonfs. En tant gue de besoin, par la xigoature des prisentes, il renonce expressément b
toute indesnnisstion de ces diffiérents chefs.

Le dépOt de garantie constitné par e prenecr entro los maing du Baflleur demeurers scquis A
oe degnier, sars préjodics do son drodt au paiement dos loyers Schms ou A &choir.

L‘wd'omﬁnlhm.dumnmbm&m
apels 1a date d'effit de résiliation do plein droit, judicisire ou conventionnelle sera établis

~—[orfaitairement sur Is base du loyer global de la derniire annfe de .bail, msjoré de

CINQUANTE POUR CENT (50 %) seas préjudice du droit du Balllenr 3 Iindemnisafion
complémentsire sur justification du préjedice effectivement subi, notsmment du fait de la
durée nécessaire i Ia relocation.

Bnfin, ls preeor supparters 15niSglith

o des frais et dépenses do justice, et finis afffrents anx actes extrajudiciairos,

» des émolumenis ot honoraires de justice que le Baillear sura exposés.

Les dispositions ci-dessus interviennent & titre de clanse pénale forfiitaire,
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-and'hobmﬁonmbmduobﬂnﬂmlummmm d'stre
part, nmmmmmmmmwmw
mmmpmmrmmmmmumm.
mm.ﬂqmumdumm.ummmwqu}mum
droit m premier terme suivant.

INREGISTREMEN
Les parties ponrroot i olies le sovheitent présenter Jo bail A Ia formalitd de
I'enregistremant, le droit fixe étant A Ja charge.
T "~ JRAIS - BONORAIRES - - -

Tmmm.muhmmmubkm.ﬁummqmml
Ia charge dv preneur qui s'y oblige.

HLECTION DE DOMICILE

Pml'mumhmmmamnmmw
en thte des présentes,

FAIT EN TROIS EXEMPLAIRES
A BORDEAUX
LE 22 JUIN 2004

——— —— e — ——




