BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES

Cr-apres denomme e Promettant ou Banlleur

D UNE PART,
ET

<< S le Prencur est maric sous un régune de communaute~->

Cr-apres denomme le Beneficiarre ou Prencur
D'AUTRE PART.
Il a été préalablement exposé ce qui suit ;

[¢ Balleur cst régulicrement Proprictaire de locaux sis & place SADI CARNOT 33880

{cninUscduias e section ”]fl L

/“/77 % VIR .



" Cect exposé, il a été arrété et convenu ce qui suit :

Par la presente. le Bailleur loue au Prencur. qui aceepte. I bien immobihier dont il déclare étre
Proprictaire. aux conditions génerales et particulicres qui sont precisces ci-apres

ARTICLE 1 - Désignation

Les lieux louds sont situcs 8. place SADI CARNOT 33880 Cambes ¢t comprennent
Magasm. cinsine. bureau. fourm! an rez de chanssée
Sclle de hains deny chambres a Detage

Amst que lesdits heus se poursurvent ct comportent. dans 1'¢tat o 1ls se trouvent le jour de I"entrée en
Jouissance ot sans pounorr pretendre a aucunc réparation pendant le cours de la location. ni a aucune
dimmution de lover pour quelque cause que ce soit. le Prencur déclarant les connaitre parfaitement
pour les avorr yus et visites et les trouver propres a l'usage auquel 1ls sont destines ct sengageant a les
rendre a son depart dans '¢tat d’origme. sauf cc qui est dit ci-apres

ARTICLE 2 - Durée

L present bail est consentt pour une durce de neuf annees enticres et consceutives qui commenceront
a courir le 417 0 2003 pour s’acheser le 31072012

Lo Prencur déclare expressement et irrevocablement. conformément a Farticle 1. 145-4 du Code de
commerce. renoncer a son droit de résiliation anticipee a 'expiration de la premiere periode tricnnalc.

ARTICLE 3 - Jouissance - Désignation des lieux - Occupation des lieux

L.¢ Prencur utthsera les licux louds pour v excereer les activites suivantes
BOULANGERIE PATISSERIE VIENOISERIE

Le Prencur ne pourra. sous aucun prétexte. modifier. méme momentancment. usage ci-dessus, ni
changer la nature de I"activite exereée dans ces locau sans |"accord expres ct cent du Bailleur

En cas dadjonction dactivité connexe ou complementaire ¢t sous réserve des droits du Bailleur d'en
contester le caractere. le Preneur doit en aviser le Bailleur conformément a article L. 145-47 du Code
de commurce

I es activites du Prencur ne devront donner hicu a aucune plamte ou reclamation de la part de qui que
co soit of notamment des autres Locatarres ou Proprictaires exploitant les locaux voisms. le Preneur
devra fane son affaire personnelle de tous les griefs qui seraent faits a son sujet au Bailleur, de
maniere gue e dermer ne sort jamars inguicte ot recherche et soit garanti de toutes les consequences
qui pourraient en resulter

Les hicux devront étre garmis. en tout temps. de marchandises. dagencements ¢t de mobilier ¢n
quantite ot valeur suffisantes. pour repondre du paiement du loyer et Iexceution de toutes les
conditions du bail

En tout ctat de cause. 1l ne pourra exiger du Bailleur aucun autre travail. aucune reparation ou aucunc
remise en etat méme mmpose par toute réglementation. de quelque nature quil soit a Fexecption de
cous de larticle 606 du Code enal. ausst bien lors de entree en joussance que pendant toute la durce
du bail

LE PRESENT BAIL EST FAIT AUX CHARGES ET CONDITIONS ORDINAIRES ET DE DROIT
ET SOUS CELLES PARTICULIERES SUIVANTES QUE LE PrENEUR  ACCEPTE
EXPRESSEMENT



ARTICLE 4 - Amenagements

Le Prencur devra offectuer apres accord cerit du Balleur. toutes formahites.  demander toute
autorisation admimistrative. ¢t prendre a sa charge. tous frais. amcnagements ct mstallations qui
pourraient s avérer nécessaires pour I'exercice de son activité. les exéeuter ou les faire excecuter
suivant les regles de Iart. ct dégager. en conséquence. le Bailleur de toute ¢ventuelle responsabilité a
cet ¢eard 11 devra. néanmoms. faire signer par le Bailleur les permis de construire qui pourraient
¢ averer neeessatres ¢t lur soumettre e deseriptif des travaux envisages

Tous les travaux. amenagements ot istallations. cffectucs a Tentree en jouissance ou ultericurement.
ne pourront étre exceutes quapres accord cent du Bailleur ct sous la suny cillance de son architecte s
necessaire. dont les honoraires scront alors pris en charge par le Prencur

Dans I'hvpothese ou e Bailleur constaterait que son accord préalable nvaurait pas cte sollicite pour
tout ou partic d'aménagements de toute nature. visés ci-dessus. il pourrait. s'il Ie juge utile -

soit exiger la remise en Ctat d origine immédiate conformeément a Ictat des licus dentrée par simple
lettre recommandee avee demande davis de réeeption avee obligation pour le Prencur d’executer dans
lc mois. cette remise en ctat.

soit mettre en appheation la clause de resithation du present bail pour mobservation d'unc clause du
bail.

soit emplover ces deus movens successnement

I autonsation du Bailleur ¢t la survarllance de son architecte ne pourront. ¢n aucun cas. decharger le
Prencur des responsabilites qui pourraient resulter pour lui du fait des modifications qui auraient €te
exeeutees dans Iensemble immobilier. responsabilités qui lut incomberont tout enticres le cas echcant.

Tous les aménagements. v compris  installation des  lignes  tcléphoniques.  ameliorations ¢t
embellissements  effectués par le Prencur en cours de bail. deviendront. par accession ¢t sans
mdemmite. la propricte du Balleur. en fin de bail

Méme sl a donne son autorisation aux travaus ¢t amenagements de toute nature. I Bailleur pourra.
au choix. toujours demander le retabhssement des licus aux frais du Prencur

- soit dans leur ctat. avant autorisation de travaux.
- soit seulement pour certains aménagements ou travaux s1 ces modifications ecmpéchent de reloucr les
licux dans des conditions normales

ARTICLE 5 - Condilions géneérales d'utilisation

L1 PRINIUR AT TOBLIGATTION

| de ne pas embarrasser ou occuper. méme temporairement ou d une fagon intermittente. les partics
de 'immeuble qui ne Tur sont pas louces.

> de fare son affaire personnelle de I'évacuation de tous déchets ¢t détritus de ses locaux. de
n utihser. pour I'evacuation de tous dechets et detritus de ses locau. que lcs récipients qui pourraient
Stre preserits par la commune. les reglements ou. a defaut. par le syndic ou le Bailleur.

3 de porter. st enlevement des poubelles est assure a partir de locaux gui seraient destines a et
usage. tous ses dechets et detritus aus heures qui fut seront preserites.

4 de fare son affaire personnclle du gardiennage ct de la surveillance de ses locaux. le Bailleur ne
pouvant. ¢n aucun ¢as. ¢t a aueun titre. étre recherché et tenu responsable des vols ou détournements
ou autres actes dehetucux dont Ie Prencur pourrait Ctre vietime dans les locaux louds.

S d acquitter les contributions personnelles et mobilicres. los taxes locatives. la taxe professionnelle ct
tous autres 1mpots dont le Baulleur serait rendu responsable pour le compte du Preneur @ un titre
quelconque et de qustifier de leur acquit a toute réquisition ct huit jours au moins avant le depart ¢n fin
de bail et de rembourser au Bailleur. avee les charges. tous drons ou taxes afferents aux locaux loucs

qut pourratent ult¢ricurement remplacer ou s ajouter.



¢ de lasser penetrer en tout temps. dans les locaux loucs. le Bailleur. ses mandataires. les architectes.
les entreprencurs ¢t ouvriers pour visiter. s assurer de 'etat de 'immceuble, le réparer et Ientretenir.

7 de soutfrir quelle quien soit la durce. méme s1 clle excede quarante jours et ce. par derogation a
article 1724 du Code el les grosses reparations ¢t les amehorations necessares ¢t utiles. meme st
clles ne donent pas profiter au Prencur amst que les travaux ¢t constructions nouvelles exceutes
crventuellement par le Bailleur.

& de souffnir de méme. par derogation a 'article 1723 du Code cnvil. tous travaux de modification
néeessites par la reglementation ou les autorités publiques des lieux loucs que le Bailleur se reserve
d effectuer. amst que toutes modifications des partics communes qui seraient cffectuées par la
copropricte. de renoncer a toute indemnité de ce chet.

9 de fare son affare personnelle. a ses risques. périls et frais. sans que le Bailleur puisse Ctre
mmplique ou recherche. de toutes reclamations faites par les voisms ou les tiers. notamment pour bruits.
parasites. odeurs ou trepidations causces par lur ou par des apparcils Tur appartenant.

10 de ne placer. ni entreposer aucun objet dont le poids exeederait la imite de charge des planchers.
afin de ne pas compromettre la sohdit¢ des planchers ou des murs et de ne pas déteriorer ou lezarder
les plafonds.

Il de se conformer scrupuleusement aux lois. preseriptions. reglements ¢t ordonnances cn vigueur.
notamment en ce qui concerne la voine, la salubnite. la police. nspection du travail. la defense
passive el plus generalement. 'explontation de son activite.

12 sl eneniste ou sTl vient a en exister. d observer les termes du reglement d usage de 'immeuble
ctabh par le syndic. amsi que les reglements de copropricte dont 1l reconnait avorr parfaite
CONNAISSIANCL.

13 de renoncer a tous recours cn responsabilite contre le Bailleur notamment ¢t sans que cette
cnumeration soit hmitative

en cas d'expropriation totale ou particlle de ensemble immobihier dont dependent les hieux: loucs
quelles que sorent les causes de cette expropration. toute action ne pouvant ¢tre engagee par le
Prencur gue contre Mautonté competente quil deyrant alors assigner directement.

en cas drrregulantes ou dinterruption dans le service de 'cau. de electricité. du telephone, du
chauffage ou en cas darrét du fonctionnement des ascenscurs et au conditionnement d'air ou toutes
autres prestations ct/ou services.

en cas de modification ou de suppression des prestations communces.
- ¢n cas dagissements generateurs de dommages des autres occupants de 'immeuble. de leur
pursonnel. fournisseurs ou chients. de tous tiers en gencral.

en cas d acerdents survenant dans Ies heun loucs ou du fait des heus loues pendant le cours du bail.
quelle quen soit la cause. de prendre done a son compte personnel et a sa charge enticre toutcs
responsabilites enviles en resultant a egard soit de la Societe prencuse. soit du Bailleur. soit des tiers
sans que fe Badleur puisse étre mquicte ou poursming de ce chef.

en cas de viee ou defaut de la chose louce. le Preneur renongant particulicremient a se prevalonr des
dispositions des articles 1714 ¢t 1721 du Cade civil.

en cas de troubles publies. cmeutes. greves. guerre einvile, de troubles causcs par les tiers ¢t tous
cvenements de nature similarre.

14 d assumer toute responsabilite au heu et place du Bailleur. s1 echn-cr ctant recherche du fart de
I"mobsersation par le Prencur de une queleonque des regles du present banl et notamment celles ci-
dessus

Sioncanmoms. e Bailleur ctait amene. du fait de la carence du Prencur a exposer des frais de toute
nature ceun-¢i seratent a premicre demande. rembourses par le Prencur

I3 St les locaux loucs viennent a étre detruits en totalité par un évenement indépendant de la volonte
du Bailleur. le present bail sera resilic de plen droit sans indemmnite
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En cas de destruction particlle. Ie present banl pourra ¢tre resihic sans mdemmite a la demande de une
ou Pautre des parties et ce. par derogation aus dispositions de 'article 1722 du Code cnvil. mais sans
prejudice. pour le Bailleur. de ses droits eventuels contre le Prencur sila destruction peut ¢tre imputee
a ce dernier

ARTICLE 6 - Travaux - Entretien - Reparations - Transformations

¢ Prencur mamtiendra les heus Joucs en bon ctat de toutes reparations ¢t dentretien de toute nature.
de telle sorte quien fin de bail ¢t. plus generalement. a son depart. ceux-ci soient rendus en bon ctat
d entretien

LI PRINIUR DFVRA NOTAMMI NI

exéeuter sans retard toutes les réparations dont 1l est & méme de constater la necessité. sous peine
d"Ctre tenu responsable de toutes les conséquences de sa carence et en informer le Bailleur.

assurcr. par scs propres moyens ¢t a scs frais. jusqu'a la canalisation commune. tous Ics
degorgements des canalisations d'¢vacuation desservant les hieux loucs

En cas de degorgement d'une canalisation commune. les frais scront recuperés aupres du Locataire
responsable ou. a defaut. portes en charges communes.

mamtenir constamment en bon ctat d entretien. de fonctionnement. sceunte ¢t propreté. I'ensemble
des locaus loues. les wtres. les accessorres. equipement o la devanture. repemdre ceun-ciaussi
souvent qu il scra necessarre et remplacer. s7il v a licu. ce qui ne pourrait ctre reparc.

entretenir constamment en bon ctat les canahsations d’adduction ¢t decoulement des caux. les
mstallations clectriques. dcclairage. les portes. fenctres. ferrures. serrures et cremoncs.

prendre toutes dispositions pour eviter la rupture par le gel des compteurs. canalisations ¢t tuyaux
rrasversant les heus loues,

farre deposer a ses frais ot sans delar tous coffrages et decorations, amst gue toutes installations qu il
aurait faites ot dont enlevement serait necessaire. soit pour la recherche et la reparation des funtes de
toute nature. de fissures dans les conduits de fumee ou de ventilation. notamment apres un meendie ou
des infiltrations. soit en general. pour I'exeeution de tous travaux Le Prencur devra aussi faire déposer
a ses frais ct sans délar. lors de I'excecution du ravalement. tous agencements. cnscignes cte. dont
["enlesement sera utile pour exceution des travaux.

supporter la destruction de tous mscetes. rongeurs ou autres parasites pouvant apparaitre dans les

heus loues

En cas de carence. les travaux pourront étre commandes aux frais du Prencur par le Bailleur ¢t s1 la
surserllance de Uarchitecte est necessaire. les honoraires de ce dermier scront paves par le Preneur

ARTICLE 7 - Prescriptions particulicres
LI PRENIUR STOBLIGE A RESPECTER LES PRESCRIPTIONS CI-APRES ¢

de nutihser méme temporarrement ou d unc fagon mternuttente aucune partie commune. galerics.
trottoirs. couloirs ctc pour fairc aucun déballage ou ecmballage. pour exposcr aucune marchandisc.
pour placer des comptorrs. machines distributrices. kiosques ou autres installations,

de nunhser aveun haut-parleur ou autre moven de diffusion susceptible d'étre entendu hors des
heus Toues o de ntutthser cealement aucun apparal clectrigue ou autre perturbateur des auditions
radio-telephonmiques ou de la wlevision. sans avorr munt lesdits apparcils des disposiufs permettant
d eviter tous troubles dans e vorsmage.

de nTutihiser aucun apparail de chauffage a combustion lente.

de ne powvorr mstaller. dans les heux loucs. aucun moteur ou machme. aucun systeme de
refrordissement ou de chauffage ou d air conditionne sans autorisation cenite préalable et en veillant a
ce quiil soit mune de dispositifs néeessaires pour eviter tous troubles aux voisins . de faire supprimer
sans delar ceus qui seraient nstalles apres autorisation st leur fonctionnement. malgre les precautions
prises. motnait des reclamations justfices des autres Locataires ou occupants de ['immeuble ou des
mmeubles voisins.

diesercer une sunvelllance constante sur son personnel et veller a ce quil ne stationne pas ¢en
permanence dans les partics communes de 'immeuble. et quil ne trouble pas les autres occupants de
'immeuble par des cnis. chants ou de toute autre manicre.



sde veller a ne pas entreposer dans les partics communcs des motos. des bicyelettes. des caisses ot
ballots de marchandises ou cartons vides et palettes cle

de ne pas placer des enseienes sur les fagades ot fenctres. aucune affiche ou publicite lummeuse.
sans Tautorsavon expresse du Balleur. les redevances de ville ¢t de vorres g resulteront de cette
autanisation scront supportees par la Societe Locataire

ARTICLE & - Assurances

Le Prencur s'engage a contracter toutes assurances utiles aupres de compagnies d assurances
notorrement solvables. tant pour son compte que pour cclur du Bailleur. Ces assurances couvriront
notamment le nsque responsabilité envile. pour tous les dommages corporels ou matericls pouvant Ctre
causes soit a des tiers. soit du fant de 'immeuble. soit du fait ou de Nusage des aménagements ou des
mstallations (installations d cau. de gaz. d ¢lectrieite. de chauffage cte ) soit du fait des preposes du
Prencur. I'meendie. le vol. le degdt des caux. le recours des voisins. les explosions

Si la profession exercée par le Prencur entrainait. soit pour le Proprictairce (soit pour les colocataires).
soit pour les voisins. des surprimes d assurances. le Preneur scrait tenu tout a la fois d indemmniser le
Bailleur du montant de la surprime par lui pavee ct. en outre. de la garantic contre les réclamations
d autres Locatarres ou de voisins

Lo Preneur devra fourmr au Bailleur. a premucre demande de ce dermier. toutes justifications
concernant la sienature des pohees visees ci-dessus ot le reglement des primes correspondantes

[ ¢ Prencur devra declarer immediatement an Bailleur tout simstre méme sl nen resulte aucun degat
apparent

De convention expresse. toutes idemnites dues au Prencur par toutes compagnies d assurances. en
cas de suustre. pour quelque cause que ce soit. seront affectées au privilége du Bailleur. le présent
contrat valant. en tant que de besomn, transport a concurrence des sommes qui pourratent étre dues

ARTICLE @ - Cession - Apport - Prél - Gérance - Sous-location

De comvention expresse aucune cession de droit au present bail. aucun apport du droit au bail
a une Socicte queleconque. ne pourront étre faits par le Prencur si ce n'est

| avee le concours du Bailleur a 'acte authentique ou sous seing prive. afin de lui servir de titre
exceutoire ot de lui permettre exercice de son action directe contre le Cessionnaire ou la Socicte a
laquelle Ie bail aura cte cede ou apporte et ce. sans préjudice du droit du Bailleur d agir contre le
Prencur sans asvorr a discuter au prealable avee le ou les occupants successifs,

2 en Cedant ou en apportant la totalite des locaus louds a une personne ou une Socicte qui pourra sc
dire I¢ successcur du Prencur ¢t exercera obligatoirement dans les heux loucs. la ou les activites
mdiquees au bail. a I'excluston de toute autre.

3 en solhetant 'accord du Bailleur par lettre recommandée avee demande d avis de réeeption ou acte
extrajudiciaire. en precisant les conditions de la cession. identité compléte du Prencur. les trois bilans
precedents ous a defaut. la justification de ses ressources Le Barlleur devra donner son accord ou le
refuser dans le delar dun mors 11 ne pourra Ie refuser que pour juste mott 11 se resernve expressement
un dront de preemption aus mémes conditions

4 ¢en demeurant garant ot repondant sohdaire ¢t mdivsible de tous Cessionnaires suceessifs. de méme
que toutes socictes aunquelles Ie bail pourrait ¢tre apporte. tant pour le patement des lovers que pour
I'entiere exceution des charges. clauses et conditions du present bail et des actes gui pourront suivre.

3 movennant des conditions qui ne pourront €tre ni plus ni moins onéreuses que celles exprimees au

present bail, mi mosennant un lover inféricur a celw qui 'y trouve fixé ou a celur qui sera da lors de
cette cession, apport ou fusion.
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"¢ ala condition qu il ne soit du aucun loyer arriere

Toute cession ou apport. toute fuston en violation d'une scule des conditions precedentes qui toutes
sont substanticlles. sera nulle a I'égard du Bailleur ct entrainera de plem droit. si bon lur semble. la
resolution du bail dans Tes conditions et avee les consequences prévues a la clause résolutorre et sans
préjudice de tous dommages-interdts

Toutefors. en cas de fusion de socictes ou d apport d'une partic de I'actif d'une socicte reahsc dans les
conditions prevues a lartele Lo 236-22 du Code de commeree. la Societe issue de la fusion ou la
Societe Beneticiaire de Fapport est. nonobstant toute stipulation contraire. substituce a celle au profit
de laguelle le bail Gtait consenti dans tous les draits ¢t obhgations decoulant de ce bail

Si I"obhgation de garantic ne peut plus étre assurce dans les termes de la convention. l¢ Tribunal peut
v substituer toutes garanties qu 1l jugera suffisantes

11 est interdit. sous les mémies peines que ci-dessus. de préter les licux loucs.

Par cxeeption. le Bailleur autonise le Preneur a sous-loucr les locaux a toutes socictes ¢t plus
seneralement tous groupements ayant des hens en capital ct/ou avant des dirigeants communs avee M
MACCARD o1 Mme CARNIELLL ¢t ce. pour excreer une activite conforme a leur objet social

ARTICLE 10 - Abonnements
L¢ Prencur fera son affaire personnelle de tous abonnements d'cau. de gaz. d’¢lectricite. de télephone
cte qui seront a sa charge exclusive

La responsabilite du Badlleur ne pourra. en aucun cas. ctre recherchee pour defaut de branchement ou
de fourntture de la part des socictes concessionnaires correspondantes

ARTICLE 11 - Loyer - Indexation

Loyer

¢ present banl est consenti ¢t accepte mosennant un lover principal mensucl de 660 ¢ six cent

sorvanie leuros hors tases
Le lover est pavable par terme d avance le premier jour de chaque mos

Cc lover s'entend hors taxes  La taxe sur la valeur ajoutce lur sera appliquee au taus en vigueur ¢t le
Prencur s oblige a paver au Bailleur. a chacun de ses reglements. ladite taxe ou les taxes qui lu
scraient substituces ou ajoutces,

Prestations et charges

En sus du lover. le Preneur prendra directement a sa charge ¢t / ou remboursera au Bailleur. sa quote-
part des charges ¢t prestations cr-apres

remboursement de la location des contencurs de detritus nus a sa disposition s'il nest pas
directement prencur vis-a-vis de la colleetivite locale

cardiennage

condiionnement d air of consommation d cau. ¢clarrage des partics communes .

entretien et reparation des ascenseurs .

les frars d entretien. de mamtenance totale. de ravalement. de remplacement. de réparation des
cquipements de toute nature et des partics communes. les honoraires d admimstration ou de gerance de
Iimmeuble (sans que cette enumeration soit imitative)

[l sera demande au Prencur de verser d avance ¢t au debut de chaque trimestre avee le reglement du
lover. une provision cgale au quart de la determination des prestations. charges ¢t imiestissements
definis commw il est dit ci-dessus
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Intercts de retard

Sans faire obstacle a application de la clause de resihation ci-apres stipulee. sur toutes sommes ducs
par l¢ Prencur au Bailleur en vertu des dispositions du present bail (quclles le soient au titre des
lovers. charges. impots ¢t tanes guelcongues ou autres). non pavees a leur ccheance. 1l sera pergu.
apres un mons de retard. unomterét de retard de 3 "o par mois ¢t une penalite forfaitaire de trois mors de

lovers

Indexation - revision du loser

[l est expressement comvenu entre les partics que le loxer annuel fera Fobjet d’unc clause d echelle
mobile qui joucra automatiguement chaque annee le jour anniversaire du debut du bail en apphquant
les varations de indice national de la construction public par I'Institut National de la Statistique et
des Etudes Economiques (INSEE) Pindice de base ctant le dernier public ¢ est-a-dire I'indice du
FTRINESTRE 2003 soit 1772, I'mdice de comparaison servant a la fixation du loyer en apphcation de
la présente clause d echelle mobile étant celui du /7 trimestre de chaque annce sutvante.

Au cas ou. pour quelque raison que ce soit. I'indice ci-dessus choisi pour la clause d"¢chelle mobile du
lover cesserait d'Gtre publie. cette clause dcchelle mobile scrait appliquée ¢n prenant pour base
I"indice de remplacement ou a defaut le nouvel indice conventionnellement choist qui devra refléter. le
plus exactement possible. le cout de construction a 1'cchelon national Lc¢ passage des anciens aux
nous caus mdices s effectuera en utihisant le coefficient de raccordement neeessaire

La presente clause diindexation constitue une clause cssentielle ¢t determinante. sans laquelle e
Bailleur n"aurait pas contracte En conséquence. sa non apphication particlle ou totale pourra autoriscr
le Barlleur. ¢t lui scul. a demander la résiliation du bail sans indemnite

Conformement a larticle L 143-39 du Code de commerce. la révision pourra étre demandée chaque
fois que par le jeu de la presente clause. Ie fover sera augmente ou diminu¢ de plus d'un quart par

rapport dau prin precedemment fise

ARTICLE 12 - Depobt de garantie

L.¢ depdt de garantie est cgal a un mois de lover hors taxes SOIt OO0 (Six Conl soIxaniv) cures

Il ¢st donne en garantic du paiement du loyer. de la bonne cxceution des clauses et conditions du
present bail telles quielles resultent de la loi ou des presentes de convention expressc. des réparations
locatines ot des sommes ducs par le Prencur dont le Bailleur pourrait étre rendu responsable et
Debiteur

Cette somme ne sera pas productive dmterdt et restera entre Ies mans du Bailleur pendant toute la
durce du bail

Flle sera restituiee au Prencur aprés démeénagement. ctablissement de 'ctat des heus de sortie et remise
des clefs. production par le Prencur de lacquit de ces contributions. taxes ou droits quelconques
Toutes les sommes qui pourraient étre dues au Bailleur par le Prencur. a quelque titre que ce soit.
seront dédurtes de ce depdt. étant préeisc ier que le dernicer terme de loyer ne sera pas imputable sur le
depot

A chaque ajustement annuel du loyer, e dépdt de garantic sera dimimue ou majore de fagon a toujours
correspondre a trars mois de fover
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ARTICLE 13 - Clause de résiliation

11 est formellement ¢t expressement convenu ce qui sult

A defaut de paement integral a son ccheance exacte. d'un scul terme de lover (v compris les charges
el autres SOmuIes aceessoires). comme ausst en cas dimexceution de 'une des clauses ou conditions
du present engagement. eclut-ci sera resihe de plem droit. si bon semble au Bailleur. un mois apres un
simple commandement de paser e loyer reste sans effet. ou huit jours apres une sommation demeurce
mfructucuse. d mvorr a exceuter la clause en souffrance. sans qu’il soit beson de faire ordonner cette
resthiation en qustice. ni de remphir aucune autre formahte Une simple notification recommandee avec
demande d avis de réeeption vaudra commandement ¢t sommation de payer ou dexceuter

Si le Prencur refuse de quitter immediatement les hicus. 1l sera expulse sur simple ordonnance dc
refere. rendue a titre deseeution dacte. le tout nonobstant toutes offres. concihations ou exceutions
ulterieures

Dans tous les cas. le coit du commandement ou de la sommation et eventucllement les frais d avocat.
d avoue a la Cour. d hwssicr. deyront étre remboursés dans le délar d'un mois imparti au Prencur pour
remplir ses cngagements

En outre. dans l¢ cas ou. par suite de retard dans le paicment. Ie Bailleur exercerait des poursuites ou
prendrant des mesures conservatorres a encontre du Prencur. 1l aura droit en sus du remboursement
des frans d hwssier et de justice. amst que tous frais extrajudiciaires qui en scraient la suite ou la
consequence. a une mdemnite finee comme 1l est dit a Farticle 11, ladite mdemnite ¢tant destinée a le
couvrir tant des dommages pouvant resulter du retard dans les paiements que des fraus divers ct
honoraires exposes pour le recouvrement Elle sera consideree comme supplement ¢t aceessoire du
loxer Elle devra. on conséquence. €tre acquitiee en méme temps que les sommes farsant objet du
recous rement. a peinge dL‘ rCSlIlﬂTl(“ﬂ

Dans le cas ou la location serant resthice on exeeution de la presente clause. le Preneur sera tenu au
parement mtegral du lover ot des charges du terme au cours duquel prendra date cette resthiation

A defaut de parement d'un seul terme de loser. 1l sera pergu. apres un maors de retard. un mterct de
retard de 535 "o par maos et une penahite forfartaire de trois mois de loser

Il est bien entendu quen cas de parement par cheque ou par trante. le loyer ne pourra ctre considere
comme regle quapres son encaissement. nonobstant la renuse de la quittance et la clause resolutorre
pourra ¢tre acquise au Bailleur. dans le cas ou le cheque ne serait pas approvisionné ou la traite
honoree

De plus. s1 par des manccuvres dilatoires le Prencur parvient a sc maintenir provisoirement dans les
Lieus loues. 1l sera tenu de verser au Bailleur une indemnité d”occupation ¢gale au double du loyer
normal (plus lc montant des charges. chauffage. caux chaude ct froide) non révisable exigible pour la
periode separant la date du conge ou de Ta résihation et celle du depart effecuf des hieux du Preneur.
sans que le Proprictaire soit tenu de justifier d’un préjudice (tout mois commence ctant du cn entier)

En cas de fermeture du fonds de commerce ou d arrét de I'explottation comme en cas de dissolution
amiable. le present banl sera ¢galement resihic de plem droit

ARTICLE 14 - Tolérances - Indivisibiliteé

I est formellement convenu que toutes les tolerances de la part du Balleur ou de son mandataire.
relatives aus clauses ot conditions enoncees ci=dessus. quelles qu'en aient pu étre la freguence et la
durce. ne pourront jamais o dans aucun cas ctre considerees comnie apportant une modification ou
suppression des clauses et condiions. m camme generatrices d'un droit quelconque e Bailleur ou
son mandataire pourront toujours v mettre fin

Le bail est declare indinvisible au seul benefice du Bailleur
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- ARTICLE 15 - Frais

L. Prencur paicra tous les frais des presentes  droits de timbre ¢t le cas ccheant. d enregistrement.
amsi que tous ceus qui en seratent la suite ou la conscquence

ARTICLE 16 - Elections de domicile et attribution de juridiction

Pour I'exceution des presentes ef notamment la reeeption de tous actes extrajudiciaires ou de
poursuites. le Prencur fait son clection de domieile dans fes locaus loucs et le Bailleur a son domicile

Attribution de qundiction est faite au Tribunal d'mstance ou au Tribunal de grande nstance du
dommeile du Bailleur Sclon la nature du hitige. ces jundictions sont 1'une ou ["autre scules competentes
pour connaitre des differends qui pourraient naitre a raison de interpretation ou de 'exceution des
presentes ¢f des suites quelcongues méme apres resiliation du bail en application des regles de
competence ratione matertae applicables a la matiere

FamtaSHE BULALTE
' Le /97 2003

En trous exemplaires dont un pour chacunc des parties

l.¢c Bailleur
Le¢ Prencur




