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- 1) DUREE DU CONTRAT )
le présent bail commercial est consenti pour une durée de NEUF ANINEES enfidres af conséculives.
il est soumis aux dispositions statutaires définies aux atlicles L.145-1 & 1.145-60 du Code de Commerce.

Il ne peut &tre mis fin & lo locatlan que par l'sffel d'un CONGE {cf § 2] ou de la CLAUSE RESOLUTOIRE du
contrat {cf § 8}, X

2) CONGE
Guw'il émane dv preneur ou du ballleur, le cangé doil tovjours 8ire déliveé par acte extrajudiclaire signlfié par
hufssler au moins SIX MOIS & |'avance.

le preneur g lo faculté de donner congé & Pexpiration de chague période irjennale ou encore & foul moment
s'il peut justifier d'un départ en retraite ‘ou d'une admission & un régime d'invalidite.

te bailleur a lu facullé de donner congé & 'expiration de chaque période triennale, s'fl entend invoquer les
dispositions des articles 1.145-18, L.145-21 Ej L4524 du %oae de Commerce (conslrulre, reconstruire,
surélever ou restaurer Pimmeubls). I peut également donner congé en fin de bail en offrant de payer une

indemnité d'&viction av preneur ou en jusiifiant d'un melif grave ef leglime.

3} REVISION

Lo bailleur et le prensur peuvent opter {cf CONDITIONS PARTICULIERES) pour l'vn ou P'autre des deux régimes
décrils ci-aprés :

- REVISION TRIENMNALE
Les parties conviennent de réviser le loyer tous les Irols ans, & la date anpiversaire de prise d'effet du bail,

La révision n'infervient qu'a la demande expresse de 'une ou Pautre des parties, par acle exirajudiciaire ou
[etire R.AR,

Sauf amélioration de plus de 10% des facteurs locaux de commercialits, la révision est calculde en fonclion
des variations de Pindice INSEE du cofit de la construction sur douze trimesires,

ou

- REVISION ANNUELLE

les parfies conviennent d'indexer automaliquement le loyer tous les ans, & la dote anniversaire de la prise
d'effet dv conlrat. .

L(lx révision est calculée en fonction des varlations de Pindice INSEE du cofil de la construction sur’ quatre
trimasires,

A IMPOTS ET TAXES .

le preneur devra acquilter foutes les contributions et charges de ville, de police et de voirles auxquelles les
locataires sont usuellement tenus.

En oulre le cas dchéant sulvant l'accord des partles, il remboursera au baitleur :
- la taxe sur las buraaux & PARIS et en ILE DE FRANCE {1)
-la part d'impét foncier relative aux lieux loués (T)

5) OBLIGATIONS DU BAILLEUR
le batlleur o notamment Vobligation de :
a) de melire les focaux 4 la disposition du preneur et les tenir clos st couverls.
b) d'effectuer les grosses réparations telles que définiss par I'article 606 du Code Civil.
¢} de garantir au preneur vne jouissance paisible.
6) OBLIGATIONS DU PRENEUR
le preneur a nolammeni 'obligation de :
a} payer le loyer of ses aocessolres aux dchéances convenues.

b} prendre les locaux dans ['état ob Ils se trouveront lors de l'entrée dans les lisux sans pouvolr exiger aucune
tndemnité ni diminution de loyer pour toule Interruption dans le service de Pimmeuble,

¢} garir les locaux de meubles, apparells et marchandises (sauf s'il s'agit de bureaux} en vadeur ef quantiié
suffisantes pour répondre en tout temps du paisment du loyer et sas accessoires.

d} tenir les lieux exploliés sans interruption.
o) effactuer tous les iravaux d'entrelien et de réparation & H'exception de ceux visés par 'article 606 du Code Civil.

.} 1) faire son affaire de toutes les réclamations des voisins ou des tiers, notamment pour bruils, odeurs, chaleurs ou
B, firépidations causés par son activité,

g) faire son alfaire de tous recours contre les voisins el les Hlers, pour lous dégats causés aux lleux loués ou traubles
de jouissonca, sans que le bailleur puisse éire recherché.




h) ne faire aucun changement, démolition, percement, transformation, sans lo consentement préalable, exprés
of écrit du baillevr ; tous embellissements restant en fin de bail la propriété du bailleur & moins qu'il ne
préfére ta remise des lieux en leur &iat antérieur,

i) souscrire un contrat d'entretien des &léments d'équipement pouvant apparlenir au bailleur {chauffage,
ramonage, elc...} de manidre & justifier d'une vérification au molns annuelle,

i} souscrire un contrat d'assurance couvrant tous les risques localifs, pour un monfant équivalen! 4 lu valeur des
locaux remis ou reconsirulls & neuf, avec clause de renonciulion expresse & tous recours contre le ballleur,

k) n'apposer aucune plague, publicité ou enseigne sans l'autorisalion du bailleur et, le cas échéant, de
M Administration,

>< 7} CESSIONS & SOUS-LOCATIONS - \

L /N, Sauf convention expresse et parliculiére {cf chapiire CONVENTIONS PARTICULIERES), le preneur est tenu
dloccuper les locaux personnellement sans pouvolr les préter, ni les sousfouer en lout ou en partle, ni constiiver
un conlrat de location-gérance,

La cession des droils locatlfs n'est permise qu'ds un successeur exergant le méme commarce que lo preneur, ce
dernier restant garant pendant toute la durés du bail, pour le palement des loyers, des accessoires du loyer et
{'exécution des obligations du bail. -

8) CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu'en cas de manquement & l'une quelconque des obligations du bail [nonpaiement
du loyer, des charges, dafaut d'entrefien des locaux, défaut d'assurance, sfc,..), ls ball sera r&sllié de plin drolt
UN MOIS aprés un commandement de payer ou une sommation délivré. par huissier et resté sans sffel.

te commandement ou la sommation rappelleront la présente clause dont Telfei pourra étre consialé, si bon
semble au bailleur, par une simple ordonnance de référé autarisant ['expulsion nonobstant appel.

9} CLAUSE PENALE

En cas de nonpalement du loyer ou de ses accessoires ef dés lo premier acte d'huissler, le preneur sera lenu
d'une indemnité égale & dix pour ceni des sommes dues, sans préjudice des frais da recouvrement et
{'application de Particle 700 du Nouveau code de Procédure Civile.

En cas d'occeupation des fieux aprés la résolution du batl, it sera do par Poccupant jusqu'a son expulsion, vne
. indemnité égate au double du loyer et des charges conlracluelles. .

En cas de réslliation du bail aux torls du preneur, le dépdt de garantie restera acquis au bailleur & lilre
d'indemnité conventionnelle.

10) DEPOT DE GARANTIE

Il st versé par lo preneur un dépdt de garantie représentant TROIS MOIS ou SIX MOIS de loyer [cf
CONDITIONS PARTICULIERES).

le dépdt de garantie n'est pas productif diintéréts. Il sera remboursé en fin de bail au preneur déduction falte
des reparotions localives st autres sommes pouvant tre dues pour quelque cause que ce solt,

11} ENREGISTREMENT
$'il est requls par I'une ou Yautre pardie, I'enreglistrement du bail est & la charge du preneur.

12)FRAIS & HONORAIRES

Tous les frais et honoraires de négociation, de rédaction, d'élat des lieux sont & la charge exclusive du preneur.
13} CAUTIONNEMENT )

S'll est requis par lo bailleur pour garantir l'exécution des obligations du preneus, l'acle do caution doit

obligatofrement 8ire annexé au présent bail et comporter les mentions manuscrites sulvantes :

- montant du loyer garanti

- conditions de révision du loyer garanii

- durée du caulionnement

- reproduction du texte "lorsque le cautionnement ne comporte aucune indication de durée ou lorsque fa durée
du cautionnement st slipulée indélerminée, fa caulion peut le résitier unilatéralement. La résilialion prend effet
au terme du conlrat de E)ccﬂion, q{u‘if s'aglsse du contral inilial ou d'un contral reconduit ov renouvelé, au
cours duquel le bailleur regolt notitication de la résiliation.”

14) ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des obligations du présen) bail ainsi qua pour toules nolifications, le buailleur fait &laction de
domicile en sa demeure ef le preneur fail dlection de domicite dans les fieux louss. g
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CONDITIONS PARTICULIERES

Loyers et Charges

Le loyer est payable mensuellement (1), ffimestrie emeﬁ“(l)
D'c_wcmce (1), "a“té'r'r'ﬁ'e 5 ﬁ [T)

........................... correspondant & lo quote-part du preneur pour les chqrges d'entretien de
I'immeuble ou au remboursement des charges de copropriété payées par le bailleur.

| Révision du loyer (cf. CONDITIONS GENERALES & 3)

Lo révision du loyer s'effecluera aux périodes m@ d la date anniversaire dv bail par
indexafion automatique (1.
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En annexe du présent contrat les parlies reconnolssent avoir remis ou regu
- un état des lieux dressé lors de Ex remise des clés {1)

-~ un contrat de caution solidaire (1} T
- une caulion bancaire {1}

- un extrait du réglement de copropriété ou de jovissance.
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