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PRENEUR - D'AUTRE PART

Préalablement aux présentes, Il est préclsé que si le présent bail
intervient entre plusieurs preneurs et/ou plusieurs bailleurs, ceux-ci agiront
solidairement entre eux et seront foujours dénommés « Bailleur » el
« Preneur ».
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BAIL COMMERCIAL

_ Le « bailleur » loue & fitre de bail & loyer commercial conformément
aux dispositions des articles L 1456-1 et sulvants du Code de Commerce, au
« Pransur » qui accepte les locaux dont fa désignalion suit .
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Tels que lesdifs locaux existent, sans qu'il soit nécessaire d'en faire
plus ample désignation, le « Preneur » déclarant parfaitement les connaitre
pour les avoir vus et visités en vue des présentes, des avant ce jour.
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Le présent ball est consenti et accepté pour une durée de ‘f années

ontiéres et consécutives. ey A .
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Toutefols, conformément aux dispositions de larticle L 145-4 du Code de
commerce ;

- Le "Preneur” aura dans les formes et dans les délais prévus 4 l'article L 145~
9 dudit Code la faculié de donner congé 2 Pexplration d'une période trisnnale.

- Le " Bailleur " aura la méme faculté &'ll entend invoquer les dispositions des
articies L. 145-18, L 145-21 ot L 145-24 du maéme Code, afin de construlre, ou de
reconslriilre les Jocaux existants, de les surélever ou d'exécuter des travaux prescrils
ou autorisés dans le cadre d'une opéralion de restauration Immobliiére.

DESTINATION DES LIEUX LOUES

Les locaux falsamt l'objel du présent ball devront exclusivement &ire

cansacrés par le "Preneur”, 4 lexploitation d'un fonds de commerce de

sans qu'il puisse en falre d'autre, méme temporalrement,
et ce dernier devra se conformer rigoureusement aux prescriptions adminlstralives et
aulres concernant fadite expleliation,

Toulefols, conformément aux dispositions de l'article L. 1456- 4? du Code de
commerce, le "Preneur" aura la faculté d'adjoindre & activité ci-dessus prévue des
aclivités connexes ou complémentalres. A cet effel, le "Preneur" devra falre connaitre
son intenticn au "Ballleur”, par acte exirajudiclalre, en indlquant la ou les activités dont
l'exercice est envisagé.

De méme, conformément aux dispositions des articles L 145-48 et sulvants du
Code de commerce, le "Preneur" aura la facultdé de demander au "Balfieur"
l'autorisation d'exercer dans les lfeux loués une ou plusieurs activités non prévues au
présent ball. Cette demande devra éira nofifide au "Ballleur" par acte extrajudiciaire et
comporter, & peine de nullité, lindication de la ou des activités dont l'exercice est
envisaga,

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent ball est falt sous les charges et conditions ordinaires et de drolt en
pareile matiére, et notamment sous celles sulvantes que le "Preneur” s'oblige &
exécuter et acoompllr, & peine de lous dépens et dommages-intéréls, et méme de
resiliation des présentes. .

]

Etat des lleux

Le "Preneur" prendra les locaux louds dans I'&tat ol s se trouveront au
moment de 'antrés en Joulssance sans pouvolr exiger dut "Ballleur” aucune réparation,
ni remise en élat,

En oulre I8 "Prenew™ ne pourra élever aucune réclamation nl exercer aucun
recours contre le "Bailleur” pour vices de consiruction, apparents ou cachés, etreur
dans la désignation ou dans la contenance, mauvais é&tat du sol, sous-so,
dégradations, Insalubrités, cas de force majeure, ou autre cause, .

Une cople du diagnostle de performance énergétique établi par le

a été remis dés avant ce jour par le "Ballleur” au "Preneur”, gui le reconnait, ce
dernlar étant averti qu'il ne peut se prévalolr envers le "Balllewr” des informations
contenues dans ce document.

Toutefols en raisen du hénéfice des diverses garanties afférentes aux travaux
de conslruction prévues par les arflcles 1792 et sulvants et 2277 du Code civll
auxquelles peut prétendre le "Ballleur”, le "Prensur” s'oblige & Informer sans délal le
"Balileur' de tout fait de nature a metlre en jeu l'exercice de ces garanties, & peine
d'en élre responsable s'll y avait négligence d'information de sa part.

Entretien

Le "Preneur” enfrellendra les lleux louds en bon &tat de réparations locatives
pendant la durée du présent ball, et il les rendra de méme 4 Ia fin dudit ball,

Al supporiera toules les réparations qui seralent rendues négessalres par sulte
du défaut d'exeécution des réparations locatives ou d'eptretien, de dégradations
résultant de son falf ou de celui de sa clientéle, ou de son personnel.
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Le "Preneur” sera responsable de tous avaries et accidents quelconques qul
pourraient résulter de tous services ef Installations de {immeuble.

Si, pour une cause quelconque, le remplacement des installations ou des
appareils 58 trouvant dans les locaux loués devenalt nécessalre par suite d'usure, de
vélusts, de force majeure ou d'exigence administrative, son collt sera entigrement a la
charge du "Preneur” sans recours contre le "Baifleur”.,

Le "Preneur" fera son affaire personneile de fagon que le "Bailleur” ne soit
jamais inquiété, nl recherché & ce sulet, de toutes réclamations ou contestations qui
pourralent survenir du fait de son activiié dans les lieux mis & sa disposition.

Le "Preneur* aura & sa charge toutes les transformations, ameliorations et
aménagements nécessités par lexercice de son activité tout en restant vis & vis du
"Ballleur" garant de toute action en dommages-intéréts de'la part des voisins que
pourralt provoguer l'exercice de cette activité,

LLe "Preneur” devra faire son affaire personnelle el a ses frais de toutes
adaptailons el aménagements nécessalres pour les normes de sécurité qui seralent
prescrits par des dispositions législatives, réglementaires ou administratives, et ce
sans recours contre Is "Bailleur".

Le “Preneur" ne pourra emmagasiner ou entreposer dans quelque partie que
ce soft des lieux loués des marchandises ou objets pouvant présenter des risques
pour les personnes, les biens, fenvironnement.

L.e "Preneur” devra aviser Immédiatement et par écrit e "Bailleur” de toute
dégradation ou toute aggravation des désordres de toute nature dans les lleux lougs.
Il déclare avolr &t iiformé des conséquences éventuelies de sa carence.

Garantie

Le "Preneur® devra tenlr constamment garnis les lleux loués de matériel,
maoblller, marchandises, et stocks en quantité et de valeur suffisantes pour répondre,
an tout temps, de sa solvabilité ainsi que de 'exécution de toutes les conditions du
présent ball,

1| veiliera & ne rien faire qui puisse apporter de trouble de Jouissance & son
volsinage.

Le "Preneur’ devra satisfaire & touies les charges de vile et de police,
réglement sanitaire, volrie, salubrité, hygiéne, sécurité, et autres charges dont les
occupants sont ordinairement tenus, de maniére que le "Bafleur” ne puisse

aucunement 8tre Inquiété ni recherché 4 ce sujet.
Le "Preneur” devra prendra toutes les précautions nécessalres pour éviter

toute détérioration qui serait causée par le ge! ou Injection de produits corrosifs aux
installations d'eau.

Dans le cas dinstallations effectuées par le "Preneur” dans les lieux ouverts
au public, la responsabifité du "Ballleur” ne pourra en aucun cas élre engagée pour
une cauge d'accident, ou aufre, qul pourrait survenir du fait de ces installations.

Modification des lisux

Le "Preneur" ne pourra pas faire dans les lisux loués de construction ol de
démolition, aucun percement de murs ou planchers, pouvant mettre en péril [a solidité
de I'lmmeuble dans lequel se trouvent les Jocaux loués.

les fravaux qui seralen! autorisés par le "Bailleur”, ou envisagés dans les
condilions cl-dessus exposées, seront effectués aux frals du "Prensur” sous ia
survelliance et le contrdle de l'architecte ou du maitre d'oeuvre du "Bailleur”, dont les
honoralres seront, en tout état de causs, payés par le "Preneur”,

Améliorations

Tous travaux, embellissements, améliorations, installations et décors, qui
seralent fails dans les lieux louds par le "Preneur’, méme avec autorisation du
"Ballleur”, resteront en fin de jouissance, de quelque maniére et & quelque épogue
- qu'elie arrive, ia proptiété du "Ballleur” sans aucune Indemnité,
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En ce qui concerne les travaux qull aura autorise, le "Bailleur" ne pourra
exiger le rétablissement des lleux loués dans leur état primitif.

Pour les travaux effectuds sans son autorisation, le "Bailleur" aura toujours le
drolt d'exiger le rétablissement des lieux dans leur éfat primitif aux frais exclusifs du
Preneur,

Grosses réparations

Le "Bailleur" s'oblige a tenir le bien loué clos et couvert, selon l'usage.
Toutefols, Il est icl précisé que toutes les réparations, grosses et menues, et mémes
les réfections et remplacements qui deviendralent nécessaires au cours du bail aux
devaniures, vitrine, glaces, et vitres, volets ou rideaux de fermeture g'lls existent
seront 4 la charge exclusive du "Preneur”.

impbts

Le "Preneur" acquittera ses contributions personnelies, taxe locative, taxe
focale sur la publicilé extérieure et la contributien économique territoriale, et
généralement tous [Impdis, contributions et taxes auxquels il est assujetil
professionnellement et dont fe "Bailleur" pourrait étre responsable, el || devra justifler
de leur acquit, et notamment & I'expiration du présent ball, avant tout enlévement des
meubles et objets mobiliers, et mobillers professionnels.

M ) '
La taxe fonclére sera supporiée par le = i F’t’m

Charges lacatlves diverses

Le "Prensur" remboursera au "Baifleur" toutes les charges locatives qui
pourront faire 'objet d'une provision payable dans les mémes conditions que le loyer.
Il remboursera au "Bailisur” toutes les taxes locatives que-celui-ci aura payées

pour son compte.

Consommation d'eau, de gaz, et d'électricité

Le "Preneur" acquittera régulierement ses consommations d'eau, de gaz s'il
en existe, d'électricité, et autres, suivant les indications des compteurs Instaliés dans
les lieux louds, ainsi que les frais de louage, d'entrefien, et de relevé desdits
compteurs.

Visite des Heux

[}

Le "Preneur” s'oblige 2 laisser le "Bailleur”, ou son architecte ou toute autre
personne de son choix, visiter les lieux loués aussl souvent que cela lul paraitra ulile
afin de s'assurer de leur élat et & tout moment sl des réparations urgentes venaient a
s'imposer. ‘

Al devra également les laisser visiter par les amateurs éventuels en cas de
mise en vents ou de relocation, aux heures d'ouverture des bureaux, & condition qu'ils
solent accompagnés du "Bailleur” ou de son représentant, & charge de prévenir le
"Praneur" au plus fard la velile de la visite.

Assurances

Le "Preneur” devra faire assurer et tenir constamment assurés, pendant fout
le cours du ball, & une compagnie notolrement solvable, son mobilier, les risques
localifs, les risques professionnels, les recours des voisins, ncendie, le dégat des
eaux, les exploslons, les bris de glace, et généralement tous autres risques. 1l devra
malntenir et renouveler ces assurances pendant toute la durée du présem ball, et




acquitter régulidrement les primes et cotisations et justifier du fout & premiére
réquisition du "Bailleur”,

Le "Preneur’ devra s'assurer dans la classe cofrespondant & son activite,
sans recours possible contre le "Bailleur” ou son assureur.

En cas de sinfstre ayani entrainé la destrustion des blens meubles constituant
le gage du "Ballleur sans possibllite de leur remplacement par le "Preneur, les
sommes dues & ce dernier par les compagnies d'assurances seront versées audh
"Bailleur", & due concurrence des loyers, charges et taxes dus par le "Preneur". Tous
pouvolrs sont donnés au porteur d'une copie exécutoire des présentes pour faire
signifier ce transport.

En cas de perte des blens foués pour quelque cause que ¢ solt, qu'elle solt
totale ou partielie, la résiliation du présent bait aura lieu de plein de droit, sans
indemnité & la charge du "Baflieur”, et sans qu'il pulsse étre tenu de reconstruire ou de
remetire las lisux en état.

I est stipulé que sl les primes d'assurances du "Baifleur” étalent augmentées
par suite d'aggravation du risque résultant d'une exploliation du commerce par le
"preneur” différente de celle prévue Initialement, ce dernler devra rembourser au
"Bafleur” la majoration de prime en résultant.

Démolition ou destruction de I'immeuble - expropriation

Dans le cas ol pour une cause telle que, vice de construction, reculement,
alignement, el pour loute aufre cause Indépendante de la volonté du "Ballleur",
limmeuble venalt & &tre démoli ou détruit, entiérement ou partiellement, le présent bail
sera résilié purement st simplement, el sans indemnité & sa charge, ainst quil vient

d'étre dit,
e présent ball sera également résilié purement et simplemant sans Indemnité

a la charge du “Ballleur” en cas d'sxpropriation pour cause d'utitité publique.

Changement d'état

Tout changement d'état de fa personne du "Praneur” devra étre notifié au
"Bailleur” dans le mols de 'dvénement, sous peine de résliation des présentes, et
sous réserve de la notification prescrite par I'article 1690 du Code civil,

L ols et réglements

Pour tout ce qui mest pas prévu aux présentes, les parties entendent se
soumetire aux lols et réglements.

Enselanes

! Selon les dispositions régiementaires et aprés abtention de l'auforisation
nécessaire, le "Preneur" pourra Installer une enselgne extérleurs portant son nom et
la nature de son commerce, Cette enselgne pourra étre apposée sur la ou les
fagades.

Il velllera & ce que les enseignes qu'll aura placées solent toujours solidement
maintenues, if s'assurera en conséquence et Il sera seul responsable des accidents
que leur pose ou leur existence pourralt occasionner, ’

Remise des clefs

Le "Preneur” devra remettre les clés des lieux loués au "Ballleur" dés son
déménagement effectué,

La remise des clefs par le “Preneur” el leur acceptation par le "Ballleur" ne
portera aucune atteinte & son droit de réperculer contre le "Prenaur” le coQt des
répara;ﬁons de foute hature et dont ce dernier est tenu sulvant ia loi et les clauses de
ca ball.
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Signification

Toutes significations, demandes et autres ne seront valablement faltes qu'a la
personne du "Bailleur” of & son domicile ou slége.

Non responsabilité du Bailleur

Le "Bailleur” ne garantit pas le "Preneur" en cas d'interruption dans le service
des Installations de I'immeuble, en cas d'accident pouvant survenir du fait de
linstallations desdils services dans les lieux lousds, notlamment en cas dinondation,
fulle d'eau.

Le "Preneur" dewra faire son affaire personnelle des cas ci-dessus, et
geéneralement de tous autres cas fortults, prévus et Imprévus, sauf son recotirs contre
gl de droit,

Pour plus de sécurlfé le "Preneur" devra contracter touies assurances
nécessalres de fagon que la responsabilité du "Bailleur” solt entierement dégagée.,

Cession - Sous location

Le "Preneur” ne pourra céder son droit au présent bail, en tout ou partle, sans
le consentement exprés et écrit du ballleur. Towlefols, il pourra consentir Hibrement
una cesslon du ball & son successeur dans son aclivité,

Toute cession ou sous location devra avoir lisu par acte notarié auguel le
"Ballleur” sera appeld. Les cesslonnalres et sous locatalres devront s'ohliger
solidairement avec le "Prenaur” au palement des loyers et A {'exécution des conditions
du ball,

Le non-respect de cefte clause entralne lnopposabilité au "Bailleur” et
constitue un motif de réslliation du ball ou de non-renouvellement.

Sauf en cas de procédure de sauvegarde, de redressement judicialre, de
liquidation judicialre, le "Preneur® restera en cas de cession garant et répondant
solidaire de tout succasseur pour {e paiement des loyers et 'exécution des conditions
du bail, jJusqu’au terme de la pérlode de neuf ans en cours, et en cas de sous-location
pendant toute la durée de celle-cl,

Une copie exécoutoire de l'acte de cession ou de sous-locatlon devra 8tre
remise au "Ballleur", sans frals pour lui, afin de jul servir de fitre exécutoire contre les
cessionnaires okt sous localalres,

e

LOYER Q_//\

Le présent ball est consenti et accepté moyennant un loyer anntel dq,/ o2
hors faxes, payable au "Ballleur” oy 3 son mandataire le i 2 de chague d—M!B
premier palement ayant lisu le Li et alnsi de suite determe en terme de chacun.

DU 3

DEPOT DE GARANTIE

Pour slreté st garantle de 'exéculion des obligations de toute nalurs résuitant
du présent ball & la charge du "Preneur", ce dernler a versé au "Bailleur”, en d:agh,ors
de la complabiiltd . une somme % reprgsentant £ in pg
termes de loyer, ' il %

De laquelie somms, le "Ballleur" donne au "Prensur” quittance définitive et
sans réserve,

DONT QUITTANCE:

/z ﬂa
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Celte somme Sera conservée par le "Bailleur’ pandant toute la durde du
présent ball Jusqu'au réglement entier et definitif de toutes les indemnités de quelques
natures guielles sofent que le “Preneur” pourrait devoir au "Bailleur",

GLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu'en cas de non-exacution par le “Preneur” de
fun quelconque de ses engagements Ou en cas de nan-paiement & son écheance de
Pun quelconque des termes du loyer conveny, ou des charges et impdts récupérables
par le "Ballleur”, le présent bail sera resilié de, plein drolt un mois aprés une mise &n
demeurs délivrée par acte exira-udiciaire au "Preneur” de régulariser sa situation et
contenant déclaration par fe "Bailleur” d'user du bénéfice de la présente clause. A
peine de nuliité, ce commandement doit mentionner le délal d'un mois impartl au
destinataire pour régulariser la situation.

En outre, le "Ballleur” pourra demander la résiliation judiciaire ou faire
constater la résiliation de plein droit du bail :

- pour des causes antérieures soit au jugement de Hquldalion Judiclaire, solt
au jugement d'ouverture d'une procédure de sauvegarde ou de redressement
judiclalre qui aurait précédé la liquidation judiclaire ;

- pour défaut de palement des loyers et charges afférents & une oocupation
postérieurs au jugement de liquidation.

REVISION DU LOYER

La révision du loyer est soumlse aux dispositions des articles L 145-33 et
suivants du Code de cormmerce,

INDEXATION DU LOYER

Les parties conviennent a fitre de condition essentialle et déterminante
dlindexer le loyer sur lindice trimestriel des loyers commerciaux pubfié par I'Institut
Nalionai de la Statistique et des Etludes Economigues, et de lui falre subir par période
triennale les mémes variations d'augmentation ou de diminution.

A cet effet, le réajustement du loyer s'effectuera 2 la date anniversaire
des présentes. Le nouveau montant applicable sera caleule au moyen d'une régle
proportionnelle ayant pour données :

1°} Le montant du loyer initial,

2°} L'indfce ayant servi & établir ce montant.

3°) Et le dernier indlce connu au mois anniversalre précédant immédiatement
['Indexation.

I est précisé que le montapt initial du loyer cl-dessus fixé a 6té déterminé en
prenant pour base, l'indice du &1+ {rimestre de fannce 2 .:j.(/( qul s'est éleve 2

{V\m /U-' L™ oo e ) { P

L'application de cette clause d'indexation se fera & linitiative du “Baillsur” dés
la publication de Findlce.

Au cas od, pour quelque ralson gue ce salt, Yindice cl-dessus cholsi pour
Findexation du loyer cesseralt d'stre publié, cette indexation sera faite en prenant pour
base soit Vindice de remplacament soit un nouvel indice conventionnellement cholsi
ou & dire d'expert,

SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

En cas de décds du “Preneur” avant la fin du présent ball, il y aura solldarité
et indivisibilité entre tous ses héritiers et représentants, pour Pexécution des
présentes, et le colt des significations prescrites par l'article 877 du Code civil sera
supporté par ceux & qul elles seront faites.

OPTION A LA TAXE SUR LA YALEUR AJOUTEE

Le "Ballleur” déclare : [ /e~ /254/2 Wl ff"‘-f’m fé(»’( 7’/0 /67
SN




v"’l.

-

- Exercer f'optio &fi vue de lassujetlissement du Joyér & la taxe
valeur ajmitée/J -

- Dépepdfe du centre des jmpbts de ) _
S'olsfiger & effectuerles formalités hdcessaires ye e option,

FRAIS
Tous {es frais, drolls et honoralres des présentes, et tous coux qui en seront la
suite ou Ja conséquence, y comprls le -coOt de la cople exécutolre & délivrer au
"Ballleur", seront supportés par te "Preneur" qui s'y oblige.

ELECTION DE DOMICILE

Les parties font &lection de domiclle savoir : le "Ballleur" en son domicile ou
siége et le "Preneur” dans les lieux louds,

ETAT DES RISQUES NATURELS ET TEGHNOLOGIQUES REGLEMENTATIO
GENERALE )

Les dispositions de Iarticle L 125-5 du Code de environnement sont ci-aprés
ltéralement rapportées :

« |, - Les acquéreurs ou locatalres de biens immoblllers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
de sismiclté définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur ou fe
bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décrat. A cel effel, un état
dss risques naturels el technologlques est établi & partlr des Informatlons mises &
disposition par le préfet, En cas de mise en vente de limmeubls, I'élat est produit
dans les conditions ef selon les modalités prévues aux arlicles L. 271-4 ef L. 271-6 du
code de la construction et de Fhabilation,

I. - En cas de mise en location ds fmmeuble, I'état des risques naturels et
technologiques est fourni au nouveau locatalre dans les conditions et sefon les
modalités prévues & l'article 3-1 de fa lol n° 89-462 du 6 Juillet 1888 tendant &
amellorer Jes rapports locatifs et portant modification de Ia loi n° 86-1260 du 23
décembre 1986,

Il - Le préfet airéfe Ia fiste des communes dans lesquelies les dispositions du
I ot du i sont applicables ains/ que, pour chaque commune concernée, la liste des
risques ef des documents & prendre en compte. '

V. - Lorsqu'un immeuble béti a subl un sinfsire ayant donné lisu au versement
d'une Indemnité en application de f'ariicle L. 125-2 ou de larticle L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le ballleur de Immeuble est tenu d'informer par écrlt
Pacquéreur ou le jocataire de Jfout sinislre survenu pendant la période ot Il a i
propristalre de Immeuble ou dont il & 66 lul-méme Informé en application des
présentes dispositions. En cas de venle de Fimmeuble, cetle Information est
mentionnée dans 'acte authentique constatant Ia réafisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent arlicle, l'acquéreur ou
fe locafalre peut poursuivre la résolution du conirat ou demander au juge une
diminution du prix, »

-
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Le Ballleur ,,) Le Preneur:




