- | BAJL, COMMERCIAL

Soumiis au statut des baux commerciaux
(articles L. 145-1 et suivants du code de commerce)

Entre les soussignés :

ie BAILLEUR d'une part

. & - +

ER

et le PRENEUR &'autra part

At s

! o — - -
. L . T

Tl a été convenu el axrété ce qui suit :
Les parties déclarent avolr pleine connaissance que ce présent ball contient des dispositions on imposées par les articles L, 145-1 et Buiv
" code de commerce el décidées conventionnellement entrs wHes,

Far les présentes, e BATLLEUR donne & loyer au PRENEUR, aqui accepte, les locaux désignés cl-aprés, dont il est propriétaire, tels quel lesdits
locaux existent et se comporient, sans aucune exception nl réserve, le BRENBUR déclurant Jes bien connafte pour les avolr visitds pzﬁa!a?lgmm_jl_

. & la signature des présentes et n’en pas vouloir nne plus ample désigaation !

pnts du

DESIGNATION DES LOCAUX
Affectation ¢ Loeal comimercial seul
Copropriété  *  Ca blen ne fait pas partle d'une copropriété
Adresse : 20, rue FONDAUDEGE, 33000 BORDEAUX
Désignation  :  LOGAL COMMERCIALfigi4Bm2 vtow 3

Grande Cave de 18 m2: LOT 1
Petite Cave de 11 m2 ; LOT 2

Dépendances ¢
. DESTINATION DES LOCAUX

Les locaux 3 usage commercial, objet du présent bail, sont exclusivoment destings & I'sctivité visée ci-apres

Commerce B

Vente de vins, Bar & vins, Restaurant de plats chauds, Epicerie

Fine -

. DUREE
Le préseny bail sommercial est consenl pour une durée de 0  aunées entidres et conséoutives (soit une durée minfmale de 9 ans).
Date d'effst

1 Julilet 2018

Lo date d'effet et 1a date d'échéance du présant bail £rant - 1 :

indiquées ci-contre  Date d'échéance dubsll
30 Juin 2025
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RESILIATION - CONGE
» PAR LE PRENEUR {an1. L. 145~ du code de commerce)

Le PRENEUR : #a In faculté de donner congé i V'expiration de chaque période riennale, par acte extrajudiclaire on qm‘
’ Iettre recommandée avee avls de réception, et au moins six mois & Favance ;

(}renonce i 55 Faculté de donner congé avant I'expiration de la yére piriode irfennale du présent | a} nit
(ATTENTION, 1a renonciation n'est possible que pour les haux conclus pour une durés supérioure 29 ahs,
Ies baux de locaux constrits en vue d*une scule utisation, les baux & usage exclusil de bureaux et.cdux

de locaux de stockage (arl, 231 ter du CGI)).

Toutefois, Le PRENEUR ayant demandé % bénéficier de ses droits 2 1 retraite du régime social auquel il est affilié, ou ayant &6 adpiis

au bénéfice d'une pension diavaliditd, ainsi gue ses ayants-droits en eas de dées du preneur, pourrent denner congé # tont mumcmhi el

agissant pur sete exirajudiclaire ou lettre recommanidée avec aecusé de réception, an molns six mois & 'avance.

Cette Faculte est Srendue daus les mémes cas (retraite, inveliditd) 3 'sssecié unique dune EU.R L, ou au gérant majoritaire depnis au mq‘ns

deux ans d'une S.A.RL., lorsque la société est titulaire do bail
+ PAR LE BAILLEUR : le BAILLEUR pent donner congé :

- par acte extrajudiciaire et nu moips six mois & Vavance, & expiration de chaque périede trlennale, sl entend avoguer Tes dtspnsiﬂ s
des articles L..145-18, L..145-21 et L.145-24 du code de commerce afin de construire, reconstruire, surélever [mmeuble existant ou exdedter

des travaux prescrits ou nutorisés dans le eadre d'une opération de restauration mmobilidre ;
- par acte extrajudiciaire et au moins six mols & Yavance, h [Pexpivation de chagne période triennale, pourla partie des jocaux de,sl Lds
& 'habitation et non affeciés 3 cet usage, conforrm&ment A I"article 1..145.23-1 du code du commierce.
- i tout oment du ball initial ou rensuvels avec un préavis d'un an, pour réaliser des travaux nécessitant 1'évacuntion des lisux ef ce
eonformément & 1 acticle L. 145-6 du code du commerce,

Lorsque le congé est déliveé par letlre recoramandée avec secusd de réception, la daie du congd est celle de fa premidre présentation de la [{:,.ilre.

LOYER
Le présent bail est consen!i et accepté moyeanani un loyer annucl en nrincipal de;

Quatorze mille quatre cents suros : 14 400,00 €

Ce lnyer sern augmenté de la taxe qui 111! estapplicable, soit;  NON SOUMIS A TVA.
Hserapayable d'avance tousles 1 mols
Le premior versement de loyer seraeffectuéle 15 novembre 2016.

:F PI! 5 Eldvara i .
QUATIL WEWT MwlT Gy L uted WL e=g,
kf 241.{:5 prilerents deyrolit 8iro effectuss au domicile du BAILLEUR ov & tout autre endroit que le BAILUBUR indiquora at PRENEUR.

Bl cos de riard daiss 18 paiement des loyers, et in mois aprds un commandement resté sans effet, les hnpayds emporteront de plein droit i firdt au
Anvx indiqué ei-aprds an chapitre “CLAUSE FENALE - CLAUSE RESOLUTOIRE".

ot DEFOT DE GARANTIE

Les parties convienment que le montant du dépdt de garanile est égal au maximum 4 2 termes de loyers. Lorsque le loyer est payable d’avante, le
loyer payé d'avanice constitue nn tenne A prondre en corapie pour déterminer le momant du dépst de garanije,

PRBNEUR vgise ce jour, lant  tire de garantie que pour les réparations locatives éventuelles, la somme de s _ _
Dowp Wile, Ru®h GLT Toaeg N WNoe ped
. Celte soiye représente ¥ “Lmols de [oyer e .

Celta somune ne constitue pas un loyer d'avince et le PRENEUR pe pourra en auchn cas prétendm Pimpurter sur les demiers texmes do loye

Elle est non productive d'intérdl ; elle sera restitude au PRENEUR en fin de contral, déduction falte des soinmes qui pourralent 8trg dues pobr fuelque.
eause que ce soil. En cag de variation du loyer, le dépbt de garntie sera modifié dans les mémes proportions.

{oape 278V PAH 5 ' = ' v.{e_._\-.v.rwr-mrz.-o'uarm-rmrm-uwvmmmcta)m«mmw B T epeedadeninieihg - Tows 9r 1Etvre




. IMPOTS - TAXES - CHARGES
Indépendamment du loyer et de la taxe qui s"applique (cf. chapitre IV « loyer »), le PRENE

UR, conformément & Particle R.145-35 du gode de

commierce, devra s'acquitter des eharges loeatives, taxas el redevauces et frais de travaux suivanis et jostifier de leurs paiements en cours e bail

et & son &chéance avant tout déménsgement ;
- sa quote-past des frais d’entretien, services, charges locatives de Vimmenbie ;
- Ja taxe foncidre ef les taxes addifionnelles A cette taxe, ainsi que les imp6its, taxes el redevances liés & 1'usage du local au de Pinmenbls
% un servics dont ls PRENEUR bénéficie directement ou indireclement (le monfatt des tmpats, taxes el redevances powant tre fnpurés
FRENEUR correspond stictement au local nccupd par chaque locataire el & la quote-part des pariies comimunes ndeessaires @ explaital
dz la chase lowde).
- les dépenses pour travaux d’embetlissement dont le monian excide Je cobl du remplacement 3 Videnlique.

o

1t}

jon

La répattition enire les locataires des charges, des impdls, laxes el redsvances ¢t du cottl des iravaux relatifs 3 Pensemble immobilier pgit étre

conventionnellement pondérée.

Le BATLLRUR conserve A sa charge

- les dépenses rplatives sux grosses réparations mentionnées & 1'article 606 du code civil, sinsi que, le cas échéant, les hororaives Jlés i 1

réalisation de ces tepvank |

- les dépenses relatives aux travaux ayant pour objet de remédier & la vétasté ou de metire en conformité avec fa réglementation le bien lbué

ou Ujmmenble dans lequel il ss trouve, des lors gu'ils relévent des grasses réparations de 1'article 606 du code civil ;

- les impdls, axes el redevances, totamment Ia contdbution économigue territorinle dont le redevable idgal est le BAILLEUR ol
propridiaive du local ou de "imraeuble (auires que 1a taxe fonciére et ses tuxes additionnelles) ; ]

- les honoraires du BAILLEUR Liés 2 La gestion des loyers du local ou de 1'immeuble faisant 'objet du bail |
- dous un ensemble immobilier, les chargas, impdls, laxes redevances et cofi des travaux relatifs  des locaux vacants ou jmputables A d*au]

locatsires Les impéts, taxes, charges, redevances b 1a charge du PRENEUR donnent liey au versement d'une provision anx mémes ééhénqaes \

que les termes de foyer (cf. chapitre IV-LOYER).
La répartition des charges, ou du cofit des travanx entrs les différents locataires est 1a suivante :

Inventalms préels des charges et xéps
i la charge du BAILLEUR
B 1a charge du PRENEUR
GRDUAESMENAGERES : 2/6dtie ds MinfriaiblB
{MPOT EONGIER : 2/68ma de finmeuble - frais:de gestion cu Foncidt
'Edl;Eau ot Ménage des communs : 1/68me de limmeuble)
Chiiie anis, 1 provistos sst réajustée en fonctlon des dépenses réollement exposées Pannée précédentd]
] Ceue pmvisloueslﬁxée pouriﬂprgmmre année Ala 'solpmé indiquée ci-aprisg

res .

Mille deux cents euros o 1 200,00 €

REVISION DU LOYER
La révision de la partie fixe du loyer s'effectvera sur la valeur . du loyer selon Ja périodicité prévue ci-apres :
4) MODE DE REVISION DU LOYER (art. L. I145-37 du code de commerce) :

solt REVISION TRIENNALE
Ne s'applique que sur demande de Fune des perties (art. L.145-38 du cade de commnerce)
Les parties conviennen) de réviser l¢ lover tous les 3 ans,
Cette révision prendra effét & compter de Ia date de fa demande par acte extrajudiclnire ou lefire reconmandde avec AR, de I'une ol I'antre pariie.

commercialité avant entrutind par elfe-méme une variafion de plus de 10% du la valeur locative. la majoration ot la diminution it fayer consécuitive i ik
révision triennale ne peut exedder la variation de ['indiee trimesiriel des loyers commercinix on de "indice rrimestriel des inyers des aciivitds taninf r]
mentiannét aiwe Ter &t 28me alingar de Particie L.112-2 t code monéaire et financier, inervanue depuls ln demiére fixatlon amtuble on judiviaire ¢
{over. Dans le cas o) cette prawve est rapporie, la varition de loyer gui en décotle ne pen conduire & des angmentations Stpérieures, pour e dnid
& 10% dh dover acqnitté au cones de V'année précédente.
soft REVISION ANNUELLE AVEC CLAUSE D'ECHELLE MOBILE

L rdvision s'agpligue auiomatiguement ef sans formallté (art. L.145-39 du code de commerce)

Les pariies conviennens d'indexer le loyer tous les ans,

Por dérogation aux dispusitions de article L J45-33, et & moins que ne soit rapportée lo preuve d'une modification matdrielle des fucteurs locanx e

Cette indexation s'effectuara & Ja dule anniversaire de prise deffet du bail auematiquement ef sans aveuns formafird. Elle s'appliquera xlon I'évalion:
en plus o en moins de Uindice trimestriel des layers cainmerciaws ou de Uindice trimesteiel des loyers des activités tertiaires, L'indica fe révivion sefa
'ingicg du méme trimesire de chague année suivante.

La variation de tayer quf en ddconle ne powt conduire & des augmentations supdriaures, panr une annde, & 10% du loyer acquitté au cours de Prange
précédente. 'J

Les parties conviennent de choisir la REVISION TRIENNALE.
y " '}
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B)CHOIX DE L’INDICE :
Les parties conviennent de choisic "an des indices soivant © -
@1.L.C. (indice trimesire] des loyers commerciaux).
OLLAT. (indlce trimestriel des loyers des gctivités tertialres).

En roison du délai intervenant dans les publications de Indico de référance

FINSEE, ley paries convienpent de relenir commie Y 40
indice de référence Favant-desnier indice trimestriel publid
3 1a signature des présentes, soit !

trimesire 2046
Vateur; 108,40

En cas de disparition de cot indiee, les parties conviennent dés & présent d':sﬁaptef l'indice de remplacement ou, 3 défaut, un indica shnilaire
déterming, soit par ascord entre elles, soit par expert,

CONDITIONS GENERALES

A) LE BAILLEUR EST TENU DES OBLIGATIONS PRINCIPALES SUIVANTES !

DELIVRER au PRENEUR 3 la date de prise d'effet du bafl des locsux propres i lenr destination contractuelle privue au dhopitme

"DESTINATION DES LOCAUX” des paésentes.
COMMUNIQUER su FRENEUR. :

- un éiat récapitulatif anmuel des charges, Impits, taxes ef redevances au plus tard le 30 septembre de Pannée qui sult celle v ditee de
taguelle il est diabli ow, pour les immenbles en copropriété, dans le délaj de trois wols & compter de 1a reddition des charges do cnp opricié

sur I’exercioe annuel.
-3 la demande dv PRENEUR, tout dooutnent justifiant le montagt des charges, Impéts, taxes et redevances impuiés A celui-cl,
- Ie cas échéant, Tors de Is conclusion des présentes et A chaque échéanes triennale, un état prévisionnel des travaux qu'il envisage de énllser
dans les trois ans, ainsi gu'on budge! prévisionnel. .
- le cas dchéant, un état récapitulatif des travaex réalisés dans les trois anndes préeddentes et Jeur coft,
INFORMER le PRENEUR de ot €lément susceptible de modifier ia nSpartition des charges entre locatatres,
ASSURER au PRENEUR une jouissarice paisible des locaux et le garantir contre les risques d'éviction et Jes vicos cachds,
FOURNIR, le cas échéant, un original du présent conlrat & 1a personne, phquua ou morale, qui se porte caution solidaire du PRENEUR pour
le paiement du loyer et de ses accessoives.

METTRE i Ia dispositiou des occupants (des employeuss, des représentants du parsonne] et des médecins du avail lorsquel'immenble cgmporia
des lopaux de travail) lorsque e permis de constmyire de I'immenble a éi8 délivré avant Je 01,07.1997, le dossier amiante partia pnvative (artigle

R.1334-29-5-1 du code de la senté publique).
La fiche récapitulative du dossier technique amiatite est conmmuniguée par e propridiaire dans le délai d’un mois aprés sa conslitutionoijsa mise
& jour aux ococupants de 'immeuble ef le eas échéant aux employears.

REMETTRE au PRENEUR :

- le diagnostic d'aceessibilité sox handicapés (cf. article R, 111-19-9 dut code de Ia construction et de ["habitation) ;

- ls cas dchéant, I'Blat des Risques Naturels, Miniers ot Technologiques (¢f. article L. 125-5 du cade de U'environnement) |

- Ie diagnostic de performance Energétique (article L. 134-1 du code de Ia construction et de F'hebitation) daté de moins de 10 ans ;
~ Ig cas dohiéant, I'annexe environnementale pour les locaux de pius de 2000 m? A usage de bureaux ou de commerces (articla L. 125-9 Hu code
de Venvironnement).

B) LE PRENEUR EST TENU DES OBLIGATIONS PRINCIPALES SUIVANTES :
JOUISSANCE : prendre les Hioux louds dans étal ob ils se ouveront su moment de I'enirde en jouissance, et lels qu'ils rdsultent de 1t des
lieux contradictoire ou par huissier et joint en annexe an présent bail,

Ne pas nccuper d'aufre partie d'immsuble que les lisnx louds.

"Ne rien foire qui puisse nuire & la tranquillité ou 2 1a jouissance paisible des sutres occupants et voising de 1'immeuble.
Ne pas introduire dans les locaux de matidres dangerenses {produit explosif ou particilidrement inflammable...).
N'exiger du BATLLEUR aucune indermnité, ni diminution ds loyer pour toute interruption daus les services de 1'immeuble (ascenseur, \'am‘.ﬂatmﬂ,
chauffage, tfléphone, rupture de canalisations de gaz, eau, dlectdcité...),

PAIEMENT DU LOYER : payer le loyer et les provisions sur charges aux lermes convenus et indiqués ci-avant.
Tenir constamment garnis les lienx lous de meubles, d'abjets mobifiers, marchandises et matériels, en qualité ot valeuy suffisentes pourfSpondre
A tout moment dos loyers ot de 'exdoution de toutes les conditions du présent bail.

DESTINATION DE L'IMMEUBLE : user des Incanx suivant In destination prévue au bail et exploiter effectivement Ie fonds.

ENTRETIEN - REPARATIONS : effectuer ou fairc effeciuer, en temps ordinairs comme en cas d'urgence, 'entretien et les néparations lbeatives
dés que néeassaire, de lui méme ou swr jnjenction du BAILLEUR.
Souserire un contrat d'entretien auprés d'une entreprige spécielisée (ou en rembourser le cofit au BATLLEUR, si ce demier en assure le pdiemént)
pour faine sntretenir au moins une fois par an les égnipements individuels (chauffage, gaz, Slectricité, ramonage...) et en justifier d premid
demande du BAILLEUR.
Laisser Ip BAILLEUR, ou toute personte mandstée, visiter sur rendez~vous el 2 fois par an sf nécessaire les Heux louds pour g assured de leyr
étnt d'eniretien et du respect de foutes les clavses, charges et conditions du présent bait,
ENSEIGNE / PLAQUE : ne modifier et ne poser aucune enseigne o plague sans I'sccord préalable et derit du BAILLEUR , le PR*!NEUR
devant faire son affaire personnelle des autorisations administratives et des taxes gui pourraient 8tre dues de ce fait,
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o]

,  Xéaliser, les arties é:?én%tamen%'orcs %ﬁéjhg pa] her poutd shato-tisse
Pﬁélle\ii\sposi [lon concemne éé‘ﬁcméuﬁes frRvaus | p%ﬁr tendre le bien immobilier loué necessiblie aux handicapés.

F’.

"\ de ses conditions., _
I cas 06 céssion du droft aw ball uniquement, te ob les PRENBURS seromt solidaires du loyer ¢f de ses conditions pendant trois ans & chnipler

'.I‘RAVAUX - TRANSFORMATIONS : ne faire aucun changement, démoliljl't:f:i;. péi;;ément de murs ou cloisons,... sans le cansen

emenf

gﬁfg‘glqblﬁ oxpres of pareril du BAILLEUR ou de son mandataife; Tous iravaux anlorisés devroot 8ire exéeutés par les enireprises de'imieublg!

¢} hows Ja diréction de1’arehitecto du BAILLBUR, le fout aisk frais i PRENEUR. 4

CESSION DE DROIT AU BAIL - CESSION DE FONDS DE COMMERCE : s'engager dans l'acle de cession du fonds de commerde et du

~ydrolt auBall A rester gacant & titve solidaire des PRENBEURS successifs pendanttewe-tr-durde-do-bail, pour le paiement du Joyer ot Poxd
i ’ oonh, heol,

de I cassion,

ASSURANCES : s'assurer contre les risques locatifs dont il doit répondre en sa qualité de PRENBUR, responsabllité cjvile, incend
explosion, déghs des eanx, catastrophes naturetles, émeutes, acles de terrorisme. .. et Justifier & premidre réquisition du BAILLEUR. ; éiry
du peiement des primes y afférentes sous peine de résiliation du bail. La palice souscrite devra PBtre pour Ta valewr de la noconstraction
du bien loud. _
Informer immédiatement Te BAILLEUR de tout sinistre of dépradation se produisant dans les lieux loués, méme s'il n'en résulie aueun doy

cution

Un exemplaire origing| de ln cession devr dtre rémils gratuitement an BAILLEUR dix jours au plus tard avant Pexpiration du délai d'oppasitien.

e, vol,
A jour
A neufl

Tage

apparenl.

Les parties conviennent ce qui suit : saof responsabilité juridiquement établie de 1'vne ou 'avtre partie dans le sinjstre survenu, toutes indi

dues an PRENEUR pour la valeur de la reconstruction 3 neuf des biens, par toute compaghie d’assurance seront affectées aux deux pi

protata des valeurs ei-dessous contradictoirement élablies. i
AU BAILLEUR : en fonction do 1 valeur des Iocanx en leur état constaté 3 1a date de leur mise A disposition par le BAILLEUR au PRE;
valeur gventuellement augmentée en fonction des travanx effeciuds par ls BAILLEUR au profit du PRENEUR en cours de bail dans les
considérgs, '
AU PRENEUR : en fonction de In valeur des nménagernents, installations et équipements néelisés par lui el  ses frals dang les Yey]
en cours de bail,

pinitds
ties Ay

BUR,
lotaux

: louds

Let diverses polices souscrites par les deux pariies pour les biens loués comporteront des clauses réciproques de renonciation & ret_:ou"rs I'uge

4 "encontie de I'autre,
€} LE PRENEUR ET LE BAILLEUR SONT TENUS DES OBLIGATIONS RECIPROQUES SUIVANTES ;

TRAVAUX RENDUS OBLIGATOIRES : S, pendant Ia durée du présent bail et de ses éventuels renouvellements, des travaux impasés par

1" adminisiration ou une nouvelle réglementation pour maiutenir conslamment 1’ immieuble loué conforme & sa destination coﬂi{aémellc
pourddersiner-tt-chatgo-ti-cofi-deceiruuany., bku'—.\\';' O §

lalalra B A =31y

RESTITUTION DU BIEN LOUE EN FIN DE BAIL : les parties conviennent d'ores et déja qw'en fin de bail (sauf congé donné en app
des articles L. 3134 et L., 313-4-2 du code de Lurbanisme}, et pour quelgue cause que ce soil !
e, ravinie g1 dindnagemmonts;sélisds. on;eours. de ball,y compris.p

id¢dommagement au PRENEURTEEBAILEEUR ' Intendit de réclEm

Dle BAILLEUR s'interdit de réclamer la remise en leur état injtial des biens louds ; il se réserve la possibilité de conserver tout on pé
aménagements et améliorations réalisées par le PRENEUR en cours de bail, moyennant dédommagament | )

mips en fenr éist Inltial des blens owés ;™

sonl &
a

ication

JPRENBUR, resient, o, propriété. du. BAILLBUR, sand aucusf

tie des

{71e BATLLBUR renonce d’ores et déjh & conserver ies aménagements st équipements inis en place par Je PRENEUR, celui-vi S'angabeant i

remetye kes locaux en leur #1at initial, & ses frais,
D) UN ETAT DES LIEUX DOIT ETRE ETABLI PAR LES PARTIES (Art, 1.145-40-1 du code dv commerce):

Lots de la prise de possession des focaux par le PRENEUR et lors de leur restitution, un état des Lieux est établi contradictoirement et aiiatilement
par le BAILLEUR et Je PRENEUR ou par un tiers mandaté par eux ; I'dtat des Heux est jolut au contrat de location ou, 3 défaut, ‘consgrvé par

chrcune des parties,
$i I'état des lieux ne peut Atve élabli wnlablement et contradictoirement, il est établi par huissier de jusiice sur initiative de la parie
diligente, 2 frais partagés par moitié entre les paties,

Ia plus

La BAILLEUR qui n’a pas fait toutes les dilipences pour Ta téalisation de "éiat des lieux ue pout se prdvaloir de la présomption de ¥ aiticle

1731 du eode ¢ivil,

CLAUSE(S) PARTICULIERE(S)
Voir page 7 l'ensemble des conditions particutléres

* Travaux exéoutés sur 3 ans dans Vimmeubls : Ravalemeant Fagades, Tolture, Huisseries Extérlaures .apnartemrj‘nts ot

commun (Etages) 1 70 000 €

. Travaux prévus en 2016, 2017 : Renovation appartement 1er Etage, peinture hulsseries neuves Elages et Comimun,

petis travaux
dans les appartements : 35 000 €

TP
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CLAUSE PENALE - CLAUSE RESOLUTOIRE
En cas de retard dans le paiement du loyer ou de Lonte autte somme, el A titre de clause pénale, les sommes impayéss emporteront de pluin duoit
uuérét au taux de 5,00 %  parmois.
i5ipariies conviennent expmssémeni que sy
05, de menduement par.,taP E NEUR 3lune queleongue de ses obligations contractuelles, qud sont toutes de-rigueury
2 c}a vioiiﬁi?aﬁ i iehctinGiis imposées au PRENEUR par les textes i8gaux ef rdglsmentaires, dont les articles L,145-1 et suivants du code//
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| FRAIS - ENREGISTREMENT
Los frals, droiis, honoraires des présentes et de leur suite seront payés comme suit :

- par le PRENEUR 2 hautewr de O%;
_-porle BATLLEUR A hauteurde 0%,

HE

51 les parties conviennent de procéder i 'enregistrement des Le ballieur ou Iz preneur
présentes tous pouvoirs sont donnds 3 la parie indiquée ci- -3 '
contre qui 8’oblige & enreglstrer Ie bail & ses frais et dans e

délai d’un mois & compter de ce jour,

SiTélat des lienx ost S1abli par huissicr & défaut d'aceord amiable, les honorsires sont partagés par moitié entre les parties.

ELECTION DE DOMICILE - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Pour l'sxdeution des prdsentss el de lsur suite, les parties €lisent domicile ; le PRENEUR daos Jes Heux loeds et je BAILLEUR 2 son domicile indtqud en
premigre page Blles attribuent compétence exclusive aux tribunaux du lieu de sjitation de lirnmeuble.

PIECES ANNEXES

Cochez les cases comespondmntes aux éléments remis ¢

 Pizges justificatives d’immateienlation an R.C.S. etfon au R.M. ;

O Diagnostic des sonditions d* secessihilitd das handicapés |

¥ Disgnostic de perfonmance $nergétique (DPR) ;

P Ftat des lieux (eontradictoire ou par hulssier) ;
Le cas échéant :

#Eat des risgues naturals, miniers et technologigues |

1 Annexe enviropnementale ;

o Biche réeapitulgtive du dossier technique amiante,
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CLAUSES PARTICULIERES

- Concernant le montant des loyers:
. Compte tenu des travaux du Tramway Rue FONDAUDEGE qui devrait durer 3 ans,

d'un commun accord le loyer de Ja 12re période triennale (du 1er Juillet 2016 au 30 Juin
2019) sera fixé & 850 € hors charges par mois,
Le loyer de [a deuxiéme période triennale (du 1er Juillet 2019 au 30 Juin 2022 ) sera fixé

a 1050 € hors charges par mois)
Le loyer de la troisiéme triennale (Ler juillet 2022 au 30 Juin 2025) sera fixé a 1200 €

hors charges par mois
Ces revisions s'entendent hors indice triennale ILC
Par contre, les charges seront payables dés le 1er juillet 2016

-Concernant le différé de loyers

. Le bailleur consent au preneur 4 mois et demi sans loyers/hors charges/ pour la
realisation des travaux soit Juillet, Aout, Septembre, Octobre et les 15 premiers jours de
Novembre soit un ler loyer au 15 Novembre par prélavement SEPA puis les autres mois
au plus tard le 5 de chaque mois par prélevement SEPA

S'il y avait un retard dans la signature du bail ou un retard dans I'exécution des travaux,
la date du 1er loyer resterait inchangé au 15 Novembre 2016

. feioncernat t:l_eg travalixiexécutés paicle preneur dans:te local -

} ‘j? .« local $éra pris en I'état avec compteurs d’Eau, d’Electricité et de Gaz spécifiques au

- “lacal commercial et une chambre froide en état de marche

¢ ‘@‘fmg’ ‘Tes iravauseront 4 la charge du preneur etfeléy tont Btre.sohmisa I'accord duy

b h\t'executioﬁ. Pour ce faire, le preneurs devra faire parvenir au hailleur,

- :.un plan et les devis de tl avatx pDLll le] local commercial atles caves pour approbation

" 'Le prgneur a md}que au bailleur que Te montant serait d’environ 35000 € HT o
. Vu Je type de commerce envisagé et afin de préserver la tranquilité des autres locataires
" de 'linmeuble (4 appartements au dessus du commerce) | la qualité des travaux

. plmniqueg des murs et des plafonds devra étre dans les NOrNES pom ce type d‘activité

n organisme ( ompétent
§ communs’ devra &tre hermétique aux broity et aux odeurs

L Conr:emant es 2 caves, un p'n-s'sage d'un metre minimum devra étre.conservé afin de
pouvoir accéder aux installations de 'ensemble de I'immeuble (Eau, Gaz, Electricité,

: Courants falbles)
’ *Ma prener s'estengage:d sortlr et rentrer les poubelles des antres locataires de ¥
i lmmeuble 3 fOlS parsemaine compte tenu de g3, demande de prend red bai} la
fto alité dy local commetcial qui "devait, p pour parue, étre-amputé,d'un local poubelley
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SIGNATURE

s s Fait et signé éu /D:}'/&] Zj

en deux originaux remis 3 chacune des parties qui le reconnait

— 1o JABNOE
waplies ‘
LE BAILLEUR LE PRENEUR
signature précédée de la mention manuscrite signature précédée de Ja mention manuscrite
“In ef approuvé” “Iu et approuvé”
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COMMUNE DE BORDEAUX
20 rue Fondaudege

REZ DE CHAUSSEE

ECHELLE 1/75

UTILISATION RESERVEE

¢ 61 covrs du Markhad Leclere

31550 LEQONAN
Teli 03 5664162
Fax: 05 56640117
IngutraFelub-literset it

Dressé par Bernard INGUERE
Géombtre Expert Foneler D.EL.G.
63, eours du Mardchal Leclere

Date: 062012
Riftrence 2 12076
Tel: 05.56,64.16.
Pox : 05,56,64.01,
inguese@elub-Fl
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33850 LEOGNAN




COMMUNE DE BORDEAUX
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20 rue Fondaudége 761 conrs & Mardehsl Leslere ™, ¥
33950 LEOGNAY ad
Teh 05 26641620 4
Fax: 03 36 6501 17

SOUS-SOL gz

ECHELLE 1/75

UTILISATION RESERVEE

63, cours du Mardchal Leclers \ " Fax : 05.56.64.01,]
33550 LEOGNAN Inguere@olub-f
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) Data: 0672012
Dressé par Bemard INGUERE (,»-’/.'7 Référence : 12078
Géomeéire Expert Foncler BP.L.G. - Tel ; 05.56.64.16.
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